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REPUBLIQUE FRANCGAISE

FREFET DE REGION I'ILE-DE-FRANCE

FPREFET DE PARIS
Agence régionale de santa
|le-da-France

Dalegation departementals
de Paris

dossier n® ;17050113
ARRETE

declarant I'état d'insalubrité du logement situé batiment cour, 1% étage, porte droite,
de 'immeuble sis 7 rue Jean Robert a Paris 18°™
et prescrivant les mesures appropriées pour y mettre fin

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Officier de la Légion d’honneur
Commandeur de I'ordre national du Mérite

Vu le code de |a santé publique, et notamment les articles L.1331-26 4 L.1331-31, L.1337-2, L.1337-
4etR1331-4aR.1331-11 ;

Vu |le code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L.111-6-1 et L.521-1 &
L.521-4;

Vu le code du travail, notamment son article L.235-1 ;

Vu la loi n® 70-612 du 10 juillet 1970 dite loi Vivien tendant a faciliter la suppression de I'habitat
insalubre, maodifiée par la loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le
logement ;

Vu l'ordonnance n® 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de I'Etat et
des communes résultant de mesures de lutte contre 'habitat insalubre ou dangereux ;

Vu le decret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent pris pour
I'application de larticle 187 de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au
renauvellement urbains

Vu I'arrété interpréefectoral n” 2012-257-0004 du 13 septembre 2012 relatif au conseil départemental
de I'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris ;

Vu l'arréte interpréfectoral n® 2015-00738 du 1% septembre 2015 portant nomination au sein du conseil
departemental de I'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris :

Vu larréte prefectoral n®75-2017-06-19-008 du 19 juin 2017 portant délégation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, Directeur Général de |'Agence Régionale de Santé |le-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué deépartemental de Paris, et 4 Monsieur Denis LEONE,
delégue départemental adjoint de Paris et a divers agents placés sous leur autorité ;
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Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris en date du 31 mai 2017, concluant
a linsalubrité du logement situé batiment cour, 1* étage, porte droite, de I''mmeuble sis 7 rue Jean
Robert & Paris 168%™ !

Vu l'avis émis le 13 octobre 2017, par la formation spécialisée du conseil départemental de
'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris. sur la réalité et les causes de
linsalubrité du logement susvisé et les mesures propres a y remédier

Considérant que l'insalubrité constatée dans ce logement constitue un danger pour la santé des
personnes qui l'occupent, notamment aux motifs suivants :

1 - Humidité par infiltrations récurrentes d'eaux potable et usées :

- Due a la mauvaise etanchéité des installations sanitaires et de leurs abords {raccordements,
sols, revétements muraux, joints aux pourtours des appareils) ;

- Due au defaut d'étanchéité des installations sanitaires des logements des étages supériaurs.

2 - Insuffisance de protection contre les intempéries :
Due au mauvais fonctionnement de |a fenétre de la salle d'eau :

3 - Insalubrité par références aux caractéristiques du logement décent -
- Due aux degradations des revétements de plafonds de la cuisine

Considérant que la formation spécialisée du conseil départemental de I'environnement et des
risques sanitaires et technologiques de Paris, conclut & l'insalubrité et a la possibilité d'y remédier

Sur proposition du delegué départemental de Paris de I'Agence régionale de santé lle-de-France ;

ARRETE

Article 1%. — Le logement situé batiment cour, 1% étage, porte droite. de limmeuble sis 7 rue Jean
Robert a Paris 18" (références cadastrales 751180CK0018, lot n“44). propriété de la SCI SBT,
domiciliée clo Tradition Pierre au 37 avenue de Saint-Mandé 3 Paris 12°™ est déclaré insalubre 3
titre remédiable, par le présent arrété.

Article 2. — Il appartient a la personne mentionnee a l'article 1% du présent arrété, en qualité de
proprietaire, de realiser toutes mesures nécessaires afin de remédier a l'insalubrité constatée, et ce
dans un délai de TROIS MOIS, a compter de la notification du présent arrété, a savoir -

1. Afin de faire cesser les infiltrations d’eaux qui se produisent dans les locaux habités -

- Executer tous travaux nécessaires pour assurer |'étanchéité et le bon fonctionnement des
canalisations d alimentation en eau et de vidange des appareils sanitaires, et assurer
I'etanchéite aux pourtours (sols, parements muraux, joints) -

- Remettre en etat les revétements de parois et de sols détériorés par les infiltrations afin
d'abtenir une surface adaptée 3 leur usage.

2. Afin d’assurer la protection du logement contre les intempéries :

- Assurer le fonctionnement normal et I'étanchéité des menuiseries extérieures. notamment I3
fenétre de la salle d'eau et en cas de remplacement des fenétres des pigéces principales
destinées au sejour ou au sommeil, réaliser des entrées permanentes d'air dans le bat ou
dans les magonneries voisines du mur de facade.
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3. Afin d'assurer la salubrité par référence aux caractéristiques du logement décent :
- Effectuer tous travaux nécessaires pour remetire en état les revétements de parois, de sol et
de plafonds, deteriorés, afin d'obtenir des surfaces adaptées 8 leur usage ;

4. Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct, des
travaux prescrits ci-dessus, el sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

Ces mesures devront étre réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour préserver la santé
des personnes (notamment les risques liés au plomb ou a 'amiante).

Les mesures prescrites ci-dessus doivent étre realisées, sans préjudice des autorisations
administratives eventuellement necessaires, ni des droits des tiers.

Article 3. — Les dispositions de I'article L.1331-28-2 du code de la santé publigue et celles des
articles L. 521-1 & suivants du code de la construction et de I'habitation (reproduites en annexe du
present arréte) sont applicables dans les conditions prévues par |'article L.521-1 du code précité.

Article 4. — La mainievée du présent arrété d'insalubrité ne pourra &ire prononcée par le préfet de la
région d’lle-de-France, préfet de Paris qu'aprés constatation de I'exécution des mesures destinées 3
remédier a l'insalubrité ainsi que de leur conformité aux prescriptions du présent arrété, par I'autorité
administrative competente, a savoir le service technique de I'habitat, représentant le Préfet, sis 64,
rue du Dessous des Berges a Paris 13*™.

Le propriétaire tient & la disposition de I'administration tout justificatif attestant de la réalisation des
mesures prescrites par le présent arréte.

Article 5. — Le présent arrété sera publié a la conservation des hypothéques dont dépend limmeuble,
aux frais du propriétaire.,

Article 6. — Faute pour la persanne mentionnee a I'article 1% du présent arréte, de se conformer dans
le délai ci-dessus fixé aux prescriptions qui précedent, elle y sera contrainte par toutes les voies de
droit et s'expose au paiement d'une astreinte confarmément a l'article L.1331-29 du code de |a santé
publique, et les frais de procedure engages a son encontre par la ville de Paris, du fait que les
prescriptions administratives n'auraient pas été executées dans ce delai, seront mis & sa charge.

Article 7. — Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par |'article L.1337-4 du code de |la santé publique ainsi
que les articles L.521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en
annexe.

Article 8. — La présente decision peut faire ['objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés du
prefet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris {Agence Régionale de Santé lle de France,
Delégation départementale de Paris — sise Millénaire 2. 35 rue de fa Gare, 75935 PARIS CEDEX 19),
soit hiérarchigue auprés du ministre chargé de la santé (Direction Générale de la Santé — EAZ2 - sise,
14 avenue Duguesne, 75350 PARIS 07 5P) dans les deux mois suivant sa notification.

L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois pour |le préfet de |a région d'lle-de-France,
préfet de Paris ou de quatre mols pour le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicits.

Un recours contentieux peut egalement étre depose auprés du tribunal administratif de Paris (7. rue
de Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois & compler de la notification de la
décision,

Toutefois, I'exercice d'un recours administratif aura pour effet d'interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir a compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande, ou de son rejet implicite.
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Article 9. — Le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, e délégue départemental de Paris
de I'Agence régionale de santé lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce gui le
concerne de l'exécution du présent arrété qui sera notifié confarmément a |'article L.1331-28-1 du
code de la santé publigue.

Faita Paris, le 0 2 NOV 7017

Pour le prefet de la région d’lle-de-France,
préfet de Paris,
et par delegation,

Le délegue departemental de Paris

_~Gllles ECHARDOUR
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ANNEXE
Articles L. 521-1 a L. 521-4 du code de la construction et de I'habitation :

Art. L. 521-1. - Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux & usage
d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le proprigtaire ou 'exploitant st tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des occupants ou de
contribuer au colt correspondant dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-1 dans les cas
suivants :

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-
26-1 et L. 1331-28 du code de la sante publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter
temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a linsalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

- larsqu'un immeuble fait I'objet d'un arrété de péril en application de larticle L. 511-1 du présent
code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou g'll est assorti d'une interdiction d'habiter ou
encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au peril rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsgu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insecurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le proprietaire ou 'exploitant a
'encontre des personnes auxquelles |'etat d'insalubrite ou de peril serait en tout ou partie imputable,

Art. L. 521-2. - |. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre
dii pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L, 1331-22
du code de |a santé publique a compter de I'envoi de |a notification de cette mise en demeure,

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cessent d'étre dus
pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de |a sante publiqgue ou de mesures décidées en application
de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus a compter du premier jour du mois
qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arréte de péril pris en application de I'article L.
511-1, le layer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation du logement
cesse d'étre di & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de l'arrété ou de
son affichage a la mairie et sur la fagade de 'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi
de la notification ou |'affichage de l'arrété de mainlevée,

Dans le cas ou des locaux ont fait I'chjet d'une mise en demeure prononcee en application de l'article
L. 1331-26-1 du code de |a santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application
de larticle L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versee en contrepartie de
l'occupation du logement cesse d'étre di a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la
notification de la mise en demeure ou son affichage jusgqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de
la notification ou 'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrite.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de I'occupation du legement indGment
pergus par le proprigtaire, 'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitues
a l'occupant cu déduits des loyers dont il devient & nouveau redevable.

Il. - Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mais suivant
I'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité cu de péril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait a courir au premier jour du
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mois suivant I'envoi de la notification de l'arréte d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en
demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliguent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du
code civil.

lll. - Lorsque les locaux sont frappés d'une inlerdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de |'occupation, jusqu'a
leur terme ou jusqu'au depart des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
declaration d'insalubrité ou larrété de péril.

Une declaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinees a faire cesser
une situation d'insécurité ne peut entralner la résiliation de plein droit des baux el canfrats
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VIl de l'article L, 521-3-2.

De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'aveoir regu une offre de relogement
conforme aux dispositions du 1l de I'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent
étre expulses.

Art. L. 521-3-1. - |. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction temparaire d'habiter ou d'utiliser
ou gue son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le proprietaire ou l'exploitant
est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son colt est mis
a la charge du proprietaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait 'objet d'une déclaration d'insalubrite au titre du Il de l'article L. 1331-28 du
code de la santé publigue est manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a
linsalubrité. A lissue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le colt de I'hébergement
est mis a sa charge.

Il. - Lorsqu'un immeuble fait l'objel d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'evacuation
a caractére définitif, le proprigtaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants,
Cette obligation est satisfaite par la présentation a l'occupant de I'offre d'un logement correspondant a
ses besoins et 4 ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant evince
une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
reinstallation.

En cas de defaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans
les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en
application des dispositions du dernier alinéa de |'article 1724 du code civil ou s'il expire enfre la date
de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter el la date d'effet de celte
interdiction.

Art. L. 521-3-2. - |. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction
tempaoraire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assure I'hebergement ou
le relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les
reloger.

Il. - Lorsqu'une declaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le
fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du
code de la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter el que le
propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le prefet, ou
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le maire s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de |'arlicle
L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve
des dispositions du |l

I, - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmeée
d'amélioratiocn de I'habitat prévue par l'article L. 3032-1 ou dans une opération d'amenagement au sens
de larticle L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le proprigtaire ou l'exploitant n'a pas assuré
'hébargement ou le relogement des occupants, la personne publigue qui a pris l'initiative de
I'operation prend les dispositions necessaires a I'hebergement ou au reloegement des occupants.

V. - Lorsgu'une personne publigue, un organisme d'habitations a loyer modérg, une societé
d'gconomie mixte ou un organisme a but non lucratif a assure le relogement, le proprigtaire ou
l'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, egale 8 un
an du loyer prévisionnal.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec
I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance
du proprigétaire, elle est subrogeée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance,

V1. - La créance résultant de |la substitution de la collectiviteé publique aux proprigtaires ou exploitants
qui ne se conforment pas aux obligations d'hebergement et de relogement qui leur sont faites par le
présent article est recouvrée scit comme en matiere de contributions directes par la personne
publigue créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exgcutoire au profit de
I'organisme ayant assure I'hébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur I''mmeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VIl - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont &té faites au titre des |, Il ou Ill, le
juge peut étre saisi d'une demande tendant & la resiliation du bail ou du droit d'occupation ef a
l'autorisation d'expulser l'occupant.

Art. L. 521-4. - |. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR le fait :

- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L.
521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commelire & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre
impropres a ['habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de I'occupation du legement, y compris
retroactivemant, en méconnaissance du | de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de I'occupant, bien qu'étant en mesure de
le faire.

Il. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :
1" La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a ball ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activite professionnelle ou sociale
dés lors que les facilités que procure cette activiteé ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre 'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat electif
ou de responsabilités syndicales.

lll. - Les personnes morales peuvent &tre déclarees penalement responsables, dans les conditions
prévues par 'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont ;
- 'amende, suivant les modalités prévues par I'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8" et 8° de l'article 131-39 du code pénal,
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La confiscation mentionnée au 8" de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis &
bail.

Lorsque les poursuites sont effecluges a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'nébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de la construction et de I'habitation :

Sant interdites

-gu'elle soit en proprigte ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 3 titre gratuit ou onersux, de
partage ou de locations, toute division par appartements dimmeubles qui sont frappés d'une
interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le guart
au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classés dans |a catégorie IV visée
par la loi n” 48-1360 du 1er seplembre 1948 precitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe
dimmeubles béatis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une
quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immabiliere declares d'utilite publigue en application de larticle L. 313-4 du code de
lurbanisme ;

-gu'elle soit en propriété ou en jouissance, gu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division dimmeuble en vue de metire a disposition des locaux a usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et a 33 m3
ou qui ne sont pas pourvus d'une installation dalimentation en =au potable, d'une installation
d'évacuation des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait
I'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé publique et
risque de saturnisme lorsgue l'immeuble est soumis aux dispasitions de ['article L. 1334-5 du méme
code ;

-toute division par appartements dimmeuble de grande hauteur a usage d'habitation ou a usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la commission de sécurité a
donne lieu a un avis defavorable de l'autorité compétente ou a8 des prescriptions qui n'ont pas été
executees.

Sant punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui
mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés a |'habitation et
provenant d'une division réalisée en meconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physigues encourent également la peine complémentaire suivante : linterdiction, pour
une duree de cing ans au plus, d'exercer une activite professionnelle ocu scciale des lors que les
facilités que procure cetle activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction.
Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales,

Les peines encourues par les personnes morales sont ;

-'amende, selon les modalites prevues par I'article 131-38 du code penal ;

-les peines complementaires prévues aux 2°, 4°, 8% et 9° de 'atticle _131-39 du méme code. Pour
l'application du 8%, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur limmeuble desting a
'hébergement des personnes et ayant servi a commettre l'infraction.

Article L. 1337-4 du code de la santé publigue :

|.-Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros |

-le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L. 1331-
24
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-le fait de refuser, sans maotif légitime et aprés une mise en demeure, d'exscuter les mesures
prescrites en application du Il de l'article L. 1331-28.
Il.-Est puni de deux ans d'empriscnnement et d'une amende de 75 D00 Euros ;

-le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du représentant de 'Etat dans le département prise
sur le fondement de l'article L. 1331-23.

I11.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du représentant de 'Etat dans le
département prise sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

-le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont vises par des mesures
prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L, 1331-24, L. 1331-25 et L, 1331-26-1,
de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a 'habitation de guelque
fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les cccupants |

-le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22 L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 |

-le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures prises en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23 el L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L.
1331-25 et L. 1331-28.

I'V.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

17 La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble desting a I'nebergement des personnes et
ayant servi 8 commettre l'infraction ;

27 L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une aclivité professionnelle ou sociale
dés lors que les facilités que procure cette activité ont &t sciemment utilisées pour préparer ou
commettre linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat lectif
ou de responsabilités syndicales.

V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par
Farticle 121-2 du code pénal. des infractions définies au présent article encourent, outre l'amende
suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal. les peines prévues par les 2°, 4°, 8°
et 9% de l'article 131-32 du mé&me code. La confiscation mentionnée au 8° de 'arlicle 131-39 du méme
code porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destinég & 'hébergement des personnes et ayant
servi a commettre l'infraction.

VI.-Lorsque les poursuites sont engagees a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction
et de 'habitation.

Millanaire 2 - 35, rue da |a Gare, 75935 PARIS CEDEX 19 - 01 44 02 02 00
www . iledefrance.ars sante. fr

Agence régionale de santé - 75-2017-11-02-017 - ARRETE
déclarant I’ état d’insalubrité du logement situé batiment cour, ler étage, porte droite,
del’immaiihle cic 7 riie Tean Robeart 3 Paric 12ame at nrecrrivant |ec meal irec annronriéec notir v mattre fin



Agence régionae de santé
75-2017-11-02-019

ARRETE
déclarant |’ état d’insalubrité du logement situé béatiment
cour, 2eme étage, porte droite, de I'immeuble sis 7 rue
Jean Robert a Paris 18eme et prescrivant les mesures
appropriées pour y mettre fin

Agence régionale de santé - 75-2017-11-02-019 - ARRETE
déclarant I état d’insalubrité du logement situé batiment cour, 2éme étage, porte droite, de I’immeuble sis 7 rue Jean Robert a Paris 18éme et prescrivant les
mead Iraec annronri dac NALir vv mattra fin

14



PFape T aurh

E !

Libertd = Bgalied » Praternité
REPUBLIOUE FRANCAISE

PREFET DE REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

Agence régionale de sants
He-de-France

Delégation départementale de Paris

dossier n®: 17050001
ARRETE

déclarant I'état d'insalubrité du logement situé batiment cour, 2°™ étage, porte droite,
de l'immeuble sis 7 rue Jean Robert & Paris 18™™
et prescrivant les mesures appropriées pour y mettre fin

LE PREFET DE L{l REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Officier de la Légion d'honneur
Commandeur de |'ordre national du Mérite

Vu |le code de la santé publique, et notamment les articles L.1331-26 a L.1331-31, L.1337-2, L.1337-
4etR.A1331-4 4 R.1331-11 ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, et notarmmment ses articles L.111-6-1 &t L.521-1 a
L.521-4

Vu le code du travail, notamment son article L. 235-1 -

Vu la loi n® 70-612 du 10 juillet 1970 dite loi Vivien tendant & faciliter la suppression de 'habitat
insalubre, modifiee par la loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le
logement ;

Vu 'ordonnance n® 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de I'Etat et
des communes resultant de mesures de lutte contre I'habitat insalubre ou dangereux ;

Vu le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristigues du logement décent pris pour
I'application de l'article 187 de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au
renouvellement urbains |

Vu l'arrété interpréfectoral n® 2012-257-0004 du 13 septembre 2012 relatif au conseil départemental
de l'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris |

Vu l'arrété interpréfectoral n® 2015-00738 du 1* septembre 2015 portant nomination au sein du conseil
departemental de 'environnement et des risques sanitaires et technologigues de Paris ;

Vu l'arrété prefectoral n®75-2017-06-19-009 du 19 juin 2017 portant délégation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, Directeur Général de I'Agence Régionale de Santé lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, delegué deépartemental de Paris, et & Monsieur Denis LEONE,
delegué départemental adjoint de Paris et a divers agents placés sous leur autorité |
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Vu le rapport du service technigue de I'habitat de la ville de Paris en date du 31 mai 2017, concluant
a l'insalubrite du logement situé batiment cour, 2°™ étage, porte droite, de l'immeuble sis 7 rue Jean
Robert & Paris 18°™ ;

Vu l'avis émis le 13 octobre 2017, par la formation spécialisée du conseil departemental de
l'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris, sur la realite et les causes de
linsalubrité du logement susvisé et les mesures propres a y remedier ;

Considérant que l'insalubrité constatée dans ce logement constitue un danger pour la santé des
persannes qui l'occupent, notamment aux motifs suivants ;

1 - Humidité de condensation :
- Due a l'absence de dispositif efficace et reglementaire pour assurer 'aération permanente du
logement.

2 - Humidité par infiltrations récurrentes d'eaux potable et usées :

- Due a la mauvaise étanchéité des installations sanitaires et de leurs abords (raccordements,
sols, revétements muraux, joints aux pourtours des appareils);

- Due a la mauvaise étanchéité des installations sanitaires du lot 48 affectant les parois de la
cuisine et de |a salle d'eau ;

3 - Insuffisance de protection contre les intempéries :
Due au mauvais fonctionnement des fenétres |

4 - Insalubrité par référence aux caractéristiques du logement décent :

- Due a la mauvaise étanchéité des installations sanitaires st de leurs abords (raccordements,
sols, revétements muraux, joints aux pourtours des appareils) ;

- Due a la mauvaise étanchéité des installations sanitaires du lot 48 affectant les parois de la
cuisine et de la salle d'eau.

Considérant que la formation spécialisée du conseil departemental de l'environnemenl et des
risques sanitaires et technologiques de Paris, conclut a l'insalubrité et a la possibilité d'y remedier ;

Sur proposition du délégué départemental de Paris de I'Agence régionale de sante lle-de-France ;

ARRETE

Article 1%, — Le logement situé batiment cour, 2°™ étage, porte droite, de I'immeuble sis 7 rue Jean
Robert 4 Paris 18" (références cadastrales 751180CK0018, lot n°46), propriété de la SCI SBT,
domicilié au 37 avenue de Saint-Mande, est déclaré insalubre a titre remédiable, par le présent
arréte,

Article 2. — || appartient a la personne mentionnée a l'article 1% du présent arrété, en qualite de
proprigtaire, de reéaliser toutes mesures necessaires afin de remeédier a 'insalubrite constatee, et ce
dans un délai de TROIS MOIS, 3 compter de la notification du présent arrété, a savoir

1. Afin de faire cesser durablement les condensations qui s'y manifestent :
- exécuter tous travaux nécessaires pour assurer I'aération génerale et permanente dans le
logement;
- assurer la compatibilité du systeme d'aération aux installations de gaz ou appareils de
combustion éventuellement existants.

2. Afin de faire cesser les infiltrations d’eaux qui se produisent dans les locaux habités :
- executer tous travaux nécessaires pour assurer I'étancheite et le bon fonctionnement des
canalisations d'alimentation en eau et de vidange des appareils sanitaires, et assurer
I'etanchéité aux pourtours (sols, parements muraux, joints).
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3. Afin d'assurer la protection du logement contre les intempéries :

- Assurer le fonctionnement normal et I'étancheité des menuiseries extérieures et en cas de
remplacement des fenétres des piéces principales destinées au s&jour ou au sommeil,
realiser des entrées permanentes d'air dans le bati ou dans les magonneries voisines du mur
de fagade.

4. Afin d'assurer la salubrité par référence aux caractéristiques du logement décent :
-  Remeltre en elat les revétements de parois et de sols détériorés par les infiltrations afin
d'obtenir une surface adaptée a leur usage.

5. Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complement direct,
des travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

Ces mesures devront élre réalisées avec loules les précautions necessaires pour préserver la santa
des perscnnes (notamment les risques liés au plomb ou a I'amiante).

Les mesures prescrites ci-dessus doivent étre reéaliseées, sans préjudice des autorisations
administratives éventuellemeant necessaires, ni des droits des tiers.

Article 3. — Les dispositions de l'article L.1331-28-2 du code de la santé publigue et celles des
articles L. 521-1 & suivants du code de la construction et de ['habitation (reproduites en annexe du
présent arréte) sont applicables dans les conditions prevues par l'article L.521-1 du code precite.

Article 4. — La mainlevée du présent amété d'insalubrité ne pourra étre prononcee par le prefet de la
région d'lle-de-France, préfet de Paris qu'aprés constatation de I'exécution des mesures destinées a
remédier a insalubrité ainsi que de leur confarmité aux prescriptions du présenl arrété, par l'autorité
administrative compétente, a savoir le service technique de I'habitat, représentant le Prefet, sis 64,
rue du Dessous des Berges a Paris 13°™,

Le proprietaire tient a |la disposition de I'administration tout justificatif attestant de la realisation des
mesures prescrites par le présent arréte,

Article 5. — Le présent arréte sera publié a la conservation des hypotheques dont dépend lNimmeuble,
aux frais du propriétaire.

Article 6. — Faute pour la personne mentionnée a I'article 1% du présent arrété, de se conformer dans
le delai ci-dessus fixé aux prescriptions qui precédent, elle y sera contrainte par toutes les voies de
droit et s'expose au paiement d'une astreinte conformément a 'article L.1331-29 du code de la santé
publique, et les frais de procedure engages a son encontre par la ville de Paris, du fait gue les
prescriptions administratives n'auraient pas été exécutées dans ce délai, seront mis & sa charge.

Article 7. — Le non respect des prescriptions du présent arréte et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par 'article L.1337-4 du code de la santé publigue ainsi
que les articles L.521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en
annexe.

Article 8. — La présente decision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés du
prefet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé lle de France,
Delegation departementale de Farnis — sise Miflenaire 2, 35 nie de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 193),
soit hiérarchigue auprés du ministre charge de |la santé (Direction Générale de la Santé — EAZ — sise,
14 avenue Duquesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification.

L'absence de répanse au terme d'un delai de deux mois pour le préfet de la région d'lle-de-France,
préfet de Paris ou de quatre mois pour le ministre charge de la santé, vaut rejet implicite,
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Un recours contentieux peut également étre dépose aupres du tribunal administratif de Paris (7, rue
de Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans |le délai de deux mois a compter de la notification de la
decisian.

Toutefois, l'exercice d'un recours administratii aura pour effet dinterrompre le délai de recours
contentieux, gui recommencera a courir & compter de la réception de la decision valant rejet de la
demande, ou de son rejet implicite.

Article 9. — Le préfet de |la région d'lle-de-France, prefet de Paris, le délégué départemental de Paris
de I'Agence régionale de santé lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de |'exécution du présent arrété qui sera notifié conformément a l'article L.1331-28-1 du
code de la santé publique.

Faita Paris, le () 2 Noy 2p97

Pour le préfet de la région d'lle-de-France,
préfet de Paris,
et par délegation,

Le délégue departemental de Paris

=
ey

_~Tilles ECHARDOUR
S

[
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ANNEXE
Articles L. 521-1 a L. 521-4 du code de la construction et de I'habitation :

Art. L. 521-1. - Pour l'application du présent chapitre, |'occupant est le titulaire d'un droit reel
conférant 'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux a usage
d'habitation el de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou |'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de
contribuer au colt correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas
suivants

- lorsgqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L, 1331-25, L. 1331-
26-1 et L. 1331-28 du code de |la santé publique, si elle est assorlie d'une interdiction d'habiter
temporaire ou définitive ou si les travaux necessaires pour remedier a linsalubrite rendent
temparairement le logement inhabitable ;

- lorsgu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du present
code, si 'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou
encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement
inhabitable |

- lorsgu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hebergement fait l'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de larticle L. 123-3.

Cetlte obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le proprietaire ou l'exploitant a
I'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de peril serait en tout ou partie imputable.

Art. L. 521-2. - |. - Le |oyer ou toute autre somme versée en contrepartie de |'occupation cesse d'étre
di pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22
du code de |a santé publique & compter de 'envoi de |a notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus
pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de |la santé publique ou de mesures décidées en application
de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus a compter du premier jour du mois
qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les lacaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de peril pris en application de l'article L.
511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versee en contrepartie de l'occupation du logement
cesse d'élre di a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de l'arrété ou de
son affichage a la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi
de la notification ou I'affichage de l'arrété de mainlevee.

Dans le cas ou des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcee en application de l'article
L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application
de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de
l'occupation du logement cesse d'étre dd a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la
notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois gui suit l'envoi de
la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de |'insalubrite.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement inddment
pergus par le proprietaire, l'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitues
a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient a nouveau redevable.

Il. - Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant
'envoi de la notification de la mainlevée de 'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait 4 courir au premier jour du
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mois suivant 'envoi de |a notification de I'arrété d'insalubrité ou de péril, de Injonction, de |la mise en
demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du
code civil.

ll. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction definitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de 'occupation, jusqu'a
leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou 'arrété de peril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser
une situation dinsécurité ne peul entrainer la résiliation de plein droit des baux et confrats
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VIl de I'article L. 521-3-2.

De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avair regu une offre de relogement
conforme aux dispositions du Il de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent
étre expulses,

Art. L. 521-3-1_- |, - Lorsgu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser
ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou l'exploitant
est tenu d'assurer aux occupants un hebergement decent correspondant a leurs besoins.

A défaut, 'hebergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son colt est mis
a la charge du propriétaire ou de |'exploitant.

Si un logement gui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du Il de l'article L. 1331-28 du
code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer 'hébergement des occupanis jusqu'au terme des travaux prescrits pour remedier a
linsalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du proprigtaire ou de l'exploitant, le colt de I'hébergement
est mis a sa charge.

Il. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation
a caractére definitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants.
Cette obligation est satisfaite par la présentation a l'occupant de ['offre d'un logement correspondant &
ses besoins et a ses possibilités. Le proprigtaire ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant évince
une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinee a couvrir ses frais de
reinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de |'exploitant, le relogement des occupants est assure dans
les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le proprigtaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est reésilie par le locataire en
application des dispositions du dernier alinéa de ['article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date
de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette
interdiction,

Art. L. 521-3-2. - |. - Lorsgu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction
tempaoraire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou 'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou
le relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les heberger ou les
reloger.

Il. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le
fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du
code de la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou definitive d’habiter et que |e
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, |e préfet, ou
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le maire s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article
L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve
des dispasitions du [I1.

. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situe dans une opération programmee
d'amélioration de I'habitat prévue par I'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens
de l'article L. 300-1 du code de |'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré
I'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris [linitiative de
l'opération prend |les dispositions nécessaires a 'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une sociéte
d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le proprietaire ou
l'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engages pour le relogement, égale a un
an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec
I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de defaillance
du proprigtaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa creance.

V1. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants
qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le
présent article est recouvrée soit comme en matiere de contributions directes par la personne
publigue créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de
l'organisme ayant assuré ['hébergement ou |e relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur l''mmeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VIl - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des |, Il ou lll, le
juge peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a
I'autorisation d'expulser 'occupant,

Art. L. 521-4. - |. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR le fait :

- &n vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L.
521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre
impropres a 'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme &n contrepartie de 'occupation du logement, y compris
retroactivement, en meconnaissance du | de l'article L. 521-2 |

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de 'occupant, bien gu'étant en mesure de
le faire.

I, - Les personnes physigues encourent également les peines complémentaires suivantes !
1% La confiscation du fonds de commerce ou des |ocaux mis a bail |

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activite professionnelle ou sociale
dés lors que les facilités que procure cette activité ont eté sciemment utilisées pour préparer ou
commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toulefois pas applicable a I'exercice d'un mandat &électif
ou de responsabilités syndicales.

lll. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues par |'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au present article.

Les peines encourues par les personnes morales sont
- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 8° de l'article 131-38 du code penal
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La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a
bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L, 651-10 du present code. »

Article L. 111-6-1 du code de la construction et de I'habitation :

Sont interdites .

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a litre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division par appartements dimmeubles qui sont frappés d'une
interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart
au moins de leur superficie totale des logements loues ou occupes classés dans |a catégorie IV visée
par 1a loi n” 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe
d'immeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une
quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immobiliere déclarés d'utilité publigue en application de larticle L. 313-4 du code de
Furbanisme ;

-gu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulle de mutations a titre gratuit ou onereux, de
partage ou de |ocations, toute division d'immeuble en vue de mettre a disposition des locaux a usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et a 33 m3
ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation
d'évacuation des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait
l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de |a sante publique st
risque de saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux dispositions de larticle L. 1334-5 du méme
code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a usage d'habitation ocu a usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contréle exerce par la commission de sécurite a
donné lieu & un avis défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été
exscutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnas gui
mettent en vente, en location ou & la disposition d'autrui des locaux destines a I'habitation et
provenant d'une division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au present article.

Les personnes physigues encourent également la peine complementaire suivante : lnterdiction, pour
une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les
facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisees pour préparer ou cammettre l'infraction.
Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilites
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

'amende, selon les modalités prevues par |'article 131-38 du code pénal |

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de larticle 131-39 du méme code. Pour
I'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur immeuble desting a
I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre l'infraction.

Article L. 1337-4 du code de la santé publique :

I.-Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinea de l'article L. 1331-
24
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-le fait de refuser, sans molif |égitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures
prescrites en application du |l de l'aficle L. 1331-28.
Il.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

-le fait de ne pas deférer a une mise en demeure du representant de I'Etat dans le departement prise
sur le fondement de l'article L. 1331-23.

ll.-Est puni d'un empriscnnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

-le fait de ne pas deférer, dans le délai fixe, a une mise en demeure du representant de I'Etat dans le
département prise sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

-le fait, a compter de la notification de |la reunion de la commission departementale competente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeaure lorsque ces locaux sont vises par des mesures
prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L, 1331-25 et L. 1331-26-1,
de deégrader, deteriorer, detruire des locaux ou de les rendre impropres & lhabitation de quelgue
fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occcupants ;

-le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas écheant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

-le fait de remetire & disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclares insalubres en application des articles L,
1331-25 et L. 1331-28.

IV.-Les personnes physiques encourent egalement les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I''mmeuble desting a I'hébergement des personnes et
ayant servi 8 commettre l'infraction ;

27 L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
dés lors que les facilités que procure cette activite ont été sciemment utilisées pour preparer ou
commettre |'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandal &lectif
ou de responsabilités syndicales,

\.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par
Farticle 121-2 du code penal, des infractions définies au présent arlicle encourent, autre I'amende
suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal, les peines prevues par les 2°, 4°, 87
et 9° de l'article 131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme
code porte sur e fonds de commerce ou l'immeuble desting a I'hébergement des personnes et ayant
servi a commettre ['infraction.

Vl.-Lorsque les poursuites sont engagées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de |'article L. 651-10 du code de |a construction
et de ['habitation.
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FREFET DE REGION [ ILE-DE-FRANCE
FREFET DE PARIS
Agence regionale de santé
lle-de-France

Delégation dépariamentale
de Paris

dossier n® 17050008
ARRETE

déclarant I'état d'insalubrité du logement situé batiment cour, 2°™ étage, porte gauche.
de I'immeuble sis 7 rue Jean Robert & Paris 18°™
et prescrivant les mesures appropriées pour y mettre fin

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Officier de la Légion d’honneur
Commandeur de I'ordre national du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment les articles L.1331-26 a L.1331-31, L.1337-2, L.1337-
4 et R 1331-4a R.1331-11 ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L.111-6-1 et L.521-1 &
L521-4:

Vu le code du travail, notamment son article L.235-1 ;

Vu la loi n® 70-612 du 10 juillet 1970 dite loi Vivien tendant a faciliter la suppression de |'habitat
insalubre, modifiee par la loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le
logement :

Vu l'ordonnance n® 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de |'Etat et
des communes resultant de mesures de |utte contre I'habitat insalubre ou dangereusx ;

Vu le decret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent pris pour
I'application de l'article 187 de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a |a solidarité et au
rencuvellement urbains |

Vu larréte interpréfectoral n® 2012-257-0004 du 13 septembre 2012 relatif au conseil départemental
de l'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris

Vu larréte interpréfectoral n® 2015-00738 du 1% septembre 2015 portant nomination au sein du conseil
departemental de I'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris

Vu l'arréte prefectoral n°75-2017-06-19-009 du 19 juin 2017 portant délégation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS. Directeur Général de I'Agence Régionale de Santé |le-de-France, a
Monsieur Gilles” ECHARDOUR, délégue départemental de Paris, et 4 Monsieur Denis LEONE,
delegue departemental adjoint de Paris et a divers agents placés sous |eur autorité -
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Vu le rapport du service technique de I'habitat de |a ville de Paris en date du 31 mai 2017, concluant
a l'insalubrité du logement situé batiment cour, 2°™ étage, porte gauche, de limmeuble sis 7 rue Jean
Raobert 4 Paris 18%"

Vu l'avis émis le 13 octobre 2017, par la formation spécialisée du conseil départemental de
l'envircnnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris. sur la réalité et les causes de
l'insalubrite du logement susvisé et les mesures propres & y remédier |

Considérant que ['insalubrité constatée dans ce logement constitue un danger pour la santé des
parsonnes qui l'occupent, notamment aux motifs suivants

1 - Humidité de condensation :
- Due a l'absence de dispositif efficace et réglementaire pour assurer |'aération permanente du
logement.

2 - Humidité par infiltrations récurrentes d’eaux potable et usées :

- Due a ld mauvaise etanchéité des installations sanitaires et de leurs abords (raccordements,
sols, revétements muraux, joints aux pourtours des appareils),

- Due au défaut d'étanchéite des installations sanitaires du logement du 3éme étage. porte
gauche (lot 49).

3 - Insuffisance de protection contre les intempéries :
Cue au mauvais fonctionnement des fenétres :

4 - Insalubrité par référence aux caractéristiques du logement décent :

- Due aux degradations des revétements de murs, de plafonds et de sol ;

- Due & l'absence d'installation permettant un chauffage normal, munie des dispositifs
d'alimentation en énergie adaptée aux caracteristiques du logement.

Considérant que la formation spécialisée du conseil départemental de lenvironnement et des
risques sanitaires et technologiques de Paris, conclut a linsalubrité et & la possibilité d'y remédier ;

Sur proposition du delégue departemental de Paris de I'Agence régionale de santé lle-de-France !

ARRETE

Article 1%, — Le logement situg batiment cour, 2°™ étage, porte gauche. de limmeuble sis 7 rue Jean
Robert & Paris 18" (références cadastrales 751180CK0018, ot n°47), propriété de la SCI| SBT,
domiciliée c/o Tradition Pierre au 37 avenue de Saint-Mande a Paris 12°™ est déclaré insalubre a
titre remédiable. par le présent arréta.

Article 2. — |l appartient a la personne mentionnée a l'article 1% du présent arrété, en qualité de
proprigtaire, de réaliser toutes mesures nécessaires afin de remédier a l'insalubrité constatée, at ce
dans un délai de TROIS MOIS, a compter de la notification du présent arrété, a savoir

1. Afin de faire cesser durablement les condensations qui s'y manifestent :
- executer tous travaux necessaires pour assurer |'aération genérale et permanente dans le
logement ;
- assurer la compatibilité du systéme d'aération aux installations de gaz ou appareils de
combustion éventuellement existants.
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2. Afin de faire cesser les infiltrations d’eaux qui se produisent dans les locaux habités :
- exécuter tous travaux nécessaires pour assurer |'étanchéité et le ban fonctionnement des
canalisations d'alimentation en eau et de vidange des appareils sanitaires, st assurer

I'étancheité aux pourtours (sols, parements muraux, joints).

3. Afin d'assurer la protection du logement contre les intempéries :

- Assurer le fonctionnement normal et I'eétanchéité des menuiseries extérieures et en cas de
remplacement des fenétres des piéces principales destinées au séjour ou au sommeil,
realiser des entrées permanentes d'air dans le bati ou dans les maconneries voisines du mur
de fagade.

4. Afin d’assurer |la salubrité par référence aux caractéristiques du logement décent :
- Effectuer tous travaux necessaires pour remettre en etat les revétements de parois, de sol et
de plafonds, détériorés, afin d'obtenir des surfaces adaptées a leur usage :
- Exécuter toutes mesures nécessaires pour assurer un chauffage suffisant, de puissance
adaptee au volume des piéces a chauffer.

5. Executer tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct,
des travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

Ces mesures devront étre réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour préserver la santé
des personnes (notamment les risques liés au plomb ou a I'amianta).

Les mesures prescrites ci-dessus doivent étre réalisées, sans préjudice des autorisations
adminisiratives éventuellement nécessaires, ni des droits des tiers.

Article 3. — Les dispositions de l'article L.1331-28-2 du code de la santé publigue et celles des
articles L. 521-1 & suivants du code de la construction et de I'habitation (reproduites en annexe du
présent arrété) sont applicables dans les conditions prévues par l'article L.521-1 du code précité.

Article 4. — La mainlevée du présent arrété d'insalubrité ne pourra étre prononcée par le préfet de la
region d’lle-de-France, préfet de Paris qu'aprés constatation de I'exécution des mesures destinées a
remedier a l'insalubrité ainsi que de leur conformité aux prescriptions du présent arrété, par I'autorite
administrative compétente, a savoir le service technique de I'habitat, représentant le Préfet, sis 64,
rue du Dessous des Berges a Paris 13°™

Le proprigtaire tient a la disposition de I'administration tout justificatif attestant de |a réalisation des
mesures prescrites par le présent arrété.

Article 5. — Le présent arrété sera publié a la conservation des hypothéques dont dépend limmeuble,
aux frais du propriétaire.

Article 6. — Faute pour la personne mentionnée a l'article 1% du présent arrété, de se conformer dans
le délai ci-dessus fixé aux prescriptions qui précédent, elle y sera contrainte par toutes les voies de
droit et s'expose au paiement d'une astreinte conformément a l'article L.1331-29 du code de la santé
publique, et les frais de procédure engagés a son encontre par la vile de Paris, du fait que les
prescriptions administratives n'auraient pas été exécutées dans ce délai, seront mis a sa charge.

Article 7. — Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prevues par l'article L.1337-4 du code de |a santé publique ainsi
que les articles L.521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en
dannexea.

Article 8. — La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés du
prefet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé lle de France.
Délegation departementale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19,
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soit hierarchique auprés du ministre charge de la sante (Direction Generale de la Santé — EAZ — sise,
14, avenue Dugquesne, 75350 PARIS 07 5P) dans les deux mois suivant sa notification.

L'absence de réponse au terme d'un délai de deux maois pour |e préfet de la region d’lle-de-France,
préfet de Paris ou de quatre mois pour le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également &tre dépose auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue
de Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois & compter de la notification de la
décision.

Toutefois, l'exercice d'un recours administratif aura pour effet d'interrompre le deélai de recours
contentieux, qui recommencera a courir & compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande, ou de son rejet implicits.

Article 9. — Le prefet de |a région d’lle-de-France, préfet de Paris, le délégué départemental de Paris
de I'Agence régionale de santé lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concermne de l'exécution du présent amété qui sera notifie conformement a l'article L.1331-28-1 du
code de la sante publique.

Faita Paris.le ) 7 NOY 7017

Pour le préfet de la région d'lle-de-France,
prefet de Paris,
et par délégation,

Le délégue départemental de Paris
= —
#__,f;(;iite@mt)oua

[
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ANNEXE
Articles L. 521-1 a2 L. 521-4 du code de la construction et de I'habitation :

Art. L. 521-1. - Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le fitulaire d'un droit res|
conférant I'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux a usage
d'habitation et de locaux d'nébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'explaitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des occupants ou de
contribuer au colt correspondant dans les conditions prévues a larticle L. 521-3-1 dans les cas
suivants .

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-
26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter
temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remedier a linsalubrite rendent
temporairement |e logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent
code, si I'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'l est assorti d'une interdiction d'habiter ou
encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait I'objet de mesures
destinees a faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le proprietaire ou 'exploitant a
lencontre des persannes auxquelles I'état d'insalubrité ou de peril serait en tout ou partie imputable.

Art. L. 521-2. - |. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de |'occupation cesse d'élre
dl pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L, 1331-22
du code de |la santé publique a compter de 'envai de |a notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cessent d'étre dus
pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application
de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus a compter du premier jour du mois
qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publigue ou par un arrété de peril pris en application de ['article L.
511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement
cesse d'étre di a compter du premier jour du mois gui suit I'envoi de la notification de l'arrété ou de
son affichage a la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi
de la notification ou I'affichage de l'arrété de mainlevee.

Dans le cas ou des locaux ont fait ['objet d'une mise en demeure prononcee en application de 'article
L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application
de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versee en contrepartie de
l'occupation du logement cesse d'étre di & compter du premier jour du mois qui suit I'envol de |a
notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du meis qui suit I'envoi de
la notification ou 'affichage de 'arréteé de mainlevée de linsalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en cantrepartie de I'occupation du logement indiment
percus par le propriétaire, 'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitues
a |'occupant ou déduits des loyers dont il devient a nouveau redevable,

Il. - Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour du mois suivant
I'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
realisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait a courir au premier jour du
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mais suivanl 'envoi de la notification de l'arréte d'insalubrité ou de péril. de l'injonction, de la mise en
demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinea de l'article 1724 du
code civil.

IIl. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de |'occupation, jusqu'a
leur terme ou jusqu'au deépart des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixee par la
déclaration d'insalubrité ou l'arrété de peril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser
une situation d'insécurité ne peul entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VIl de l'article L. 521-3-2.

De ce fait, les occupants qui sont demeures dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement
confarme aux dispositions du |l de I'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent
étre expulses.

Art. L. 521-3-1. - |, - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser
ou que son evacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriélaire ou l'exploitant
est tenu d'assurer aux occupants un hébergement decent correspondant a leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-2. Son colt est mis
& la charge du propriétaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une declaration d'insalubrite au titre du |l de l'article L. 1331-28 du
code de la santé publigue est manifestement suroccupé, le proprigtaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'au terme des ltravaux prescrits pour remeédier a
linsalubrité. A lissue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a
larticle L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le colt de I'hébergement
est mis a sa charge.

Il. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction definitive d'habiter, ainsi gu'en cas d'évacuation
4 caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants.
Cette obligation est satisfaite par la présentation a I'occupant de I'offre d'un logement correspondant &
ses besoins et a ses possibilités. Le propriétaire ou |'exploitant est tenu de verser a 'occupant évince
une indemnité d'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de |'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans
les conditions prévues a larticle L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en
application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire enlre |a date
de la nolification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette
interdiction.

Art. L. 521-3-2. - |. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnes d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou
le relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les
reloger.

Il. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeurse ou une injonction prise sur le
fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du
code de la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
propriétaire ou 'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou
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le maire s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article
L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve
des dispositions du [1l,

IIl. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmee
d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'amenagement au sens
de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré
'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publigue qui a pris linitiative de
I'opération prend les dispositions nécessaires a I'héebergement ou au relogement des occupants.

IV, - Lorsqu'une personne publigue, un organisme d'habitations & loyer modére, une société
d'économie mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le relogement, le proprigtaire ou
I'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, egale & un
an du loyer prévisionnel.

V. - 5i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passee avec
I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance
du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

V|, - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants
gui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le
présent article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne
publigue créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de
l'organisme ayant assuré ['hébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur l'immeuble ou, 5%l s'agit d'un immeuble en
copropriéte, surle ou les lots en cause.

VI, - Si l'occupant a refuse trois offres de relogement qui lui ont &té faites au titre des I, |l ou Il le
juge peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a
I'autorisation d'expulser l'occupant.

Art. L. 521-4. - |, - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR le fait :

- &n vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L.
521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre a son égard tout acte d'intimidation ou de rendre
impropres a I'habitation les lieux gqu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de 'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en meconnaissance du | de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de 'occupant, bien qu'étant en mesure de
le faire.

Il. - Les personnes physigues encourent egalement les peines complementaires suivantes :
1 La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
dés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat electif
ou de responsabilites syndicales,

lll. - Les perschnes marales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prevues par larticle 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes maorales sont |
- I'amende, suivant les modalités prévues par |'article 131-38 du code penal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.
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La confiscation mentionnée au 8° de cet article porle sur le fonds de commerce ou les locaux mis a
bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d’hébergement, il est fait application des dispositions de I'article L. 651-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de la construction et de I'habitation :

Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onereux, de
partage ou de locations, toute division par appartements diimmeubles qui sont frappés d'une
interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart
au mains de leur superficie totale des logements loués ou occupés classes dans la catégarie |V visée
par la loi n” 48-1360 du 1er septembre 1948 precitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe
d'immeubles béatis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une
quote-part de parties communes est néanmoins autorisee lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immobiliére déclarés d'utilite publique en application de l'article L. 313-4 du code de
[urbanisme ;

-gu'elle soit en propriété ou en jouissance, gu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre & disposition des locaux a usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et a 33 m3
ou gui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation
d'évacuation des eaux usées ou d'un accés & la fourniture de courant électrigue, ou qui n'ont pas fait
l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé publique et
risque de saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme
code |

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a usage d'habitation ou a usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le controle exercé par la commission de securite a
donne lieu a un avis défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n‘'ont pas éte
executées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui
mettent en vente, en location ou & la disposition dautrui des locaux destinés a I'habitation et
provenant d'une division réalisée en meconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physigues encourent également la peine complémentaire suivante : l'interdiction, pour
une durée de cing ans au plus, d'exercer une activiteé professionnelle ou sociale dés lors que les
facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction.
Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont

-l'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Four
l'application du 8%, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur l'immeuble desting a
I'hebergement des personnes et ayant servi 8 commetire l'infraction.

Article L. 1337-4 du code de la santé publique :

|.-Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L. 1331-
24 ;
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-le fait de refuser. sans motif legitime et aprés une mise en demeure, dexecuter les mesures
prescrites en application du |l de l'article L. 1331-28.
I1.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros |

-le fait de ne pas dé&férer a une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise
sur le fondement de |'article L. 1331-23.

Il.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

-le fait de ne pas déferer, dans le délai fixg, & une mise en demeure du représentant de 'Efat dans le
département prise sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

-le fait, a compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiere d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par |'article L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont vises par des mesures
prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1,
de dégrader, delériorer, défruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque
fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

-le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 L 1331-24, L_1331-25et L 1331-28 ;

-le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L.
1331-25 et L. 1331-28.

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes .

1% La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble desting a I'hebergement des personnes et
ayant servi a commettre linfraction ;

2° Linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activite professionnelle ou sociale
dés lors que les facilités que procure cette activite ont &té sciemment utilisées pour préparer ou
commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a 'exercice d'un mandat électif
ou de respansabilités syndicales.

W.-Les personnes morales déclarées responsables penalement, dans les conditions prévues par
l'arficle 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre 'amende
suivant les modalités prévues par 'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2%, 4°, 8°
et 97 de l'article 131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme
code parte sur le fonds de commerce ou l'immeuble desting a I'hébergement des personnes et ayant
servi a commettre 'infraction.

Vl.-Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de |'article L. 651-10 du code de la construction
et de I'nabitaticn.

Milignaira 2 - 35, nue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19 - 01 44 02 09 00
www. iledefrance.ars. sante.fr

Agence régionale de santé - 75-2017-11-02-016 - ARRETE
déclarant |’ état d’insalubrité du logement situé batiment cour, 2éme étage, porte gauche, de I’'immeuble sis 7 rue Jean Robert a Paris 18éme et prescrivant les
medl Irec annronridec NOtir v mattra fin



Agence régionae de santé
75-2017-11-02-018

ARRETE
déclarant |’ état d’insalubrité du logement situé béatiment
cour, 4eme étage, porte droite, de I'immeuble sis 7 rue
Jean Robert a Paris 18eme et prescrivant les mesures
appropriées pour y mettre fin

Agence régionale de santé - 75-2017-11-02-018 - ARRETE
déclarant | état d’insalubrité du logement situé bétiment cour, 4eéme étage, porte droite, de I’immeuble sis 7 rue Jean Robert a Paris 18éme et prescrivant les
mead Iraec annronri dac NALir vv mattra fin

34



Hagre 1 sur b

Liberté = Bgalivh = Praternité
REPUBLIQUE PRANCAISE

FREFET DE REGION I¥ ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Agance régionale de santa
lle-tle-France

Delagation departementale
de Paris

dassier n® - 17070178
ARRETE

déclarant I'état d'insalubrité du logement situé batiment cour, 4°™ étage, porte droite,
de I''mmeuble sis 7 rue Jean Robert a Paris 18*™
et prescrivant les mesures appropriées pour y mettre fin

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Officier de la Légion d"honneur
Commandeur de I'ordre national du Mérite

Vu le code de Ia santé publigue, et notamment les articles L.1331-26 a L.1331-31, L.1337-2, L.1337-
4etR1331-4aR.A1331-11;

Vu le code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L.111-6-1 et L.521-1 3
L.521-4:

Vu le code du travail, notamment son article L.235-1

Vu la loi n® 70-612 du 10 juillet 1970 dite loi Vivien tendant & faciliter la suppression de 'habitat
insalubre, modifiée par la loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le
logement ;

Vu l'ordonnance n® 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de 'Etat et
des communes résultant de mesures de lutte contre I'habital insalubre ou dangereux |

Vu le decret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relalif aux caractéristigues du logement decent pris pour
I'application de l'article 187 de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a |a solidarité et au
renouvellement urbains ;

Vu l'arrété interpréfectoral n® 2012-257-0004 du 13 septembre 2012 relatif au conseil départemental
de I'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris ;

Vu 'arrété interpréfectoral n® 2015-00738 du 1* septembre 2015 portant nomination au sein du conseil
départemental de l'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris ;

Vu larrété prefectoral n"75-2017-06-18-009 du 19 juin 2017 portant délégation de signature &
Monsieur Christophe DEVYS, Directeur General de 'Agence Régionale de Santé lle-de-France, a
Maonsieur Gilles ECHARDOUR, délégué departemental de Paris, et a8 Monsisur Denis LEONE,
délégué départemental adjoint de Paris et & divers agents placés sous leur autorité ;
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Vu le rapport du service technigue de |'habitat de la ville de Paris en date du 14 aoit 2017, concluant
a l'insalubrité du logement situé batiment cour, 4°™ étage, porte droite, de |'immeuble sis 7 rue Jean
Robert a Paris 18%7%

Vu lavis emis le 13 octobre 2017, par la formation spécialisée du conseil départemental de
l'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris. sur la réalité et les causes de
linsalubrité du logement susvise et les mesures propres a y remédier |

Considérant que l'insalubrité constatée dans ce logement constitue un danger pour la santé des
personnes qui l'occupent, notamment aux motifs suivants

1. Humidité de condensation :
- Due alabsence de dispositif efficace pour assurer I'aération permanente du logement ;

2. Humidité par infiltrations récurrentes d’eaux potable et usées :
- Due a la mauvaise étanchéité des installations sanitaires et de |eurs abords (raccordements,
sols, revétements muraux, joints aux pourtours des appareils) |

3. Insuffisance de protection contre les intempéries :
- Due au mauvais fonctionnement des fenétres -

4. Insalubrité par référence aux caractéristiques du logement décent :
- Due al'absence d'installation permettant un chauffage normal, munie des dispositifs
d'alimentation en énergie adaptée aux caractéristiques du logement.

Considérant que la formation spécialisée du conseil départermental de I'environnement et des
risques sanitaires et technologiques de Paris, conclut & l'insalubrité et & la possibilité d'y remédier -

Sur proposition du delegue départemental de Paris de I'Agence régionale de santé lle-de-France

ARRETE

Article 1%, — Le logement situé batiment cour, 4°™ étage, porte droite, de l''mmeuble sis 7 rue Jean
Robert & Paris_18""° (références cadastrafes 751180CK0018, lot n*50), propriété de |la SCI SBT,
domiciliee c/o Tradition Pierre au 37 avenue de Saint-Mandé a Paris 12°7°, est déclaré insalubre a
titre remédiable, par le présent arrété.

Article 2, — Il appartient & la personne mentionnée a l'article 1% du présent arrété. en qualité de
proprietaire, de realiser toutes mesures nécessaires afin de remédier 3 l'insalubrité constatée. et ce
dans un delai de TROIS MOIS, a compter de la notification du présent arrété, a savoir

1. Afin de faire cesser durablement les condensations qui s'v manifestent :
- Executer tous travaux nécessaires pour assurer I'aération générale et permanente dans le
logement;

2. Afin de faire cesser les infiltrations d’eaux qui se produisent dans les locaux habités :

- Executer tous travaux nécessaires pour assurer |'étanchéité et le bon fonctionnement des
canalisations d'alimentation en eau et de vidange des appareils sanitaires. et assurer 'étanchéité aux
pourtours (sols, parements muraux, joints) ;

3. Afin d’assurer la protection du logement contre les intempéries :

- Assurer le fonctionnement normal et I'étanchéité des menuiseries extérieures. et en cas de
remplacement des fenétres des piéces principales destinées au séjour ou au sommeil, réaliser des
entrees permanentes d'air dans le bati ou dans les magonneries voisines du mur de facade
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4. Afin d'assurer la salubrité par référence aux caractéristiques du logement décent :
- Executer toutes mesures nécessaires pour assurer un chauffage suffisant, de puissance adaptée
au volume des pigces a chauffer ;

5. Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct, des
travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

Ces mesures devront étre réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour préserver la santé
des personnes (notamment les risques liés au plomb ou & l'amiante).

Les mesures prescrites ci-dessus doivent étre réalisées, sans préjudice des autorisations
administratives eventuellement nécessaires, ni des droits des tiers,

Article 3. — Les dispositions de larticle L.1331-28-2 du code de la santé publique et celles des
articles L. 521-1 & suivants du code de |a construction et de 'habitation (reproduites en annexe du
present arréte) sont applicables dans les conditions prévues par l'article L.521-1 du code précité

Article 4. — La mainlevée du présent arrété d'insalubrité ne pourra étre prononcée par le préfet de la
region d'lle-de-France, préfet de Paris qu'aprés constatation de I'exécution des mesures destinées a
remedier a l'insalubrité ainsi que de leur conformité aux prescriptions du présent arrété, par l'autorité
administrative competente, a savoir le service technigue de I'habitat, représentant le Préfet. sis 64.
rue du Dessous des Berges a Paris 13°™

Le propriétaire tient a la disposition de 'administration tout justificatif attestant de la réalisation des
mesures prescrites par le présent arrété.

Article 5. — Le present arrété sera publié a la conservation des hypothéques dont dépend limmeuble,
aux frais du propriétaire,

Article 6. — Faute pour la personne mentionnée a article 1% du présent arrété, de se conformer dans
le delai ci-dessus fixé aux prescriptions qui précédent, elle y sera contrainte par toutes les voies de
droit et s'expose au paiement d'une astreinte conformément a l'article L. 1331-29 du code de la santé
publigue. et les frais de procedure engagés a son encontre par la ville de Paris, du fait que les
prescriptions administratives n'auraient pas été exécutées dans ce délai. seront mis a sa charge,

Article 7. ~ Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par I'article L.1337-4 du code de la santé publique ainsi
que les articles L.521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de I'habitation. repreduits en
annexe.

Article 8. — La presente décision peut faire 'objet d'un recours administratif, soit gracieux aupres du
prefet de la region d'lle-de-France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé lle de France.
Delegation départementale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19),
soit higrarchigue aupres du ministre chargé de la santé (Direction Geénérale de la Santé — EA2 — sise,
14, avenue Duquesne, 75350 FARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification.

L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois pour le préfet de |a région d'lle-de-France.
préfet de Paris ou de quatre mois pour le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue
de Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois & compter de la notification de |a
decision,

Toutefois, I'exercice d'un recours administratif aura pour effet dinterrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir 4 compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande, ou de son rejet implicite.
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Article 9. - Le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le délégué départemental de Paris
de I'Agence régionale de santé lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de l'exécution du présent amrété qui sera notifié conformément a l'article L.1331-28-1 du
code de la santé publique.

Faita Paris, le (] 2 Npy 2017

Pour le préfel de la région d'lle-de-France,
préfel de Paris,
et par délégation,

Le délégué départemental de Paris

—~
>

s ECHARDOUR

=

o

&
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ANNEXE
Articles L. 521-1 a L. 521-4 du code de la construction et de I'habitation :

Art. L. 5211, - Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou |'occupant de bonne foi des locaux & usage
d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le proprigtaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des occupants ou de
contribuer au colt carrespondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas
suivants

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L 1331-25 L. 1331-
26-1 el L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter
temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remedier a linsalubrité rendent
tempeorairement le logement inhabitable ;

- lorsgu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du present
code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorli d'une interdiction d'habiter ou
encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement
inhabitable ,

- lorsqu'un établissement recevant du public utilise aux fins d'hébergement fait |'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans preéjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant a
I'encontre des parsonnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Art. L. 521-2. - |. - Le loyer ou toute autre somme versee en contrepartie de l'occupation cesse d'étre
dll pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure prise en application de larticle L, 1331-22
du code de la santé publique & compter de 'envoi de la notification de cette mise en demeure,

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cessent d'étre dus
pour les locaux qui font lobjet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L, 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures decidees en application
de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus a compter du premier jour du mois
qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrite prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de |a santé publiqgue ou par un arrété de péril pris en application de l'article L.
511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versee en contrepartie de l'occupation du logement
cesse d'étre di @ compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de l'arrété ou de
son affichage & la mairie et sur la fagade de limmeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit ['envoi
de la notification ou I'affichage de |'arrété de mainlevée,

Dans le cas ol des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononceée en application de l'article
L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application
de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de
l'occupation du logement cesse d'étre dii a compter du premier jour du mois qui suit |'envoi de la
notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mais qui suit I'envoi de
la notification ou 'affichage de l'arréte de mainlevée de lnsalubrité,

Les loyers ou toutes autres sommes versées en conlrepartie de l'occupation du logement indiment
pergus par le propriétaire, 'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués
a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient & nouveau redevable.

Il. - Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du bail a Ia date du premier jour du mois suivant
l'envoi de la notification de la mainlevee de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
realisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du
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mois suivant 'envoi de la natification de l'arrété dinsalubrité ou de péril, de l'injonction, de |a mise en
demeure cu des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinea de l'article 1724 du
code civil.

. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction definitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en conirepartie de l'occupation, jusqu'a
leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusgu'a la date limite fixee par la
declaration dinsalubrite cu 'arréta de peril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser
une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VIl de l'article L. 521-3-2.

De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de relogement
conforme auy dispositions du |l de I'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi gui ne peuvent
étre expulses.

Art. L. 521-3-1. - |, - Lorsgqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction temporaire d'habiter cu d'utiliser
ou que son évacuation est ordonnée en application de larticle L. 511-3, le proprigtaire ou l'exploitant
est tenu d'assurer aux occupanis un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son colt est mis
a la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un legement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du 1l de l'article L. 1331-28 du
code de la santé publiqgue est manifestement surcccupé, le proprietaire ou 'exploitant est tenu
d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remedier a
linsalubrité, A lissue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de ['exploitant, le co(t de I'hébergement
est mis a sa charge.

Il. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction definitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation
a caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants.
Cette abligation est satisfaite par la présentation a I'occupant de l'offre d'un logement correspondant a
ses besoins et 4 ses possibilités. Le propriétaire ou 'exploitant est tenu de verser a l'occupant évince
une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assure dans
les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en
application des dispositions du dernier alinga de I'article 1724 du code civil ou s'il expire entre |a date
de la notification des arrétes portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette
interdiction.

Art. L. 521-3-2. - |. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions edictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnes d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou
le relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les heberger ou les
reloger.

ll. - Lorsgu'une déclaration dinsalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le
fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du
code de la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le

propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, e préfet, ou
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le maire s'il est delégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article
L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve
des dispositions du Il

lIl. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée
d'amelioration de I'habitat prévue par 'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens
de l'article L. 300-1 du code de |'urbanisme el que le proprietaire ou l'exploitant n'a pas assure
I'nebergement ou le relogement des cccupants, la persconne publique qui a pris l'initiative de
l'operation prend les dispositions nacessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants,

IV, - Lorsqu'une personne publiqgue, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société
d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le proprigtaire ou
I'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale a un
an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de facon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec
I'Etat, les obligations d'hebergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance
du propriétaire, elle est subrogee dans les droils de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI, - La créance résultant de la substitution de |a collectivité publique aux propriétaires ou exploitants
gui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le
présent article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la persanne
publigue créanciere, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de
I'organisme ayant assuré 'hébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur l'immeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en
coproprieta, sur le ou les lots en cause.

VII. - Si 'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont &té faites au titre des |, Il cu Ill, le
juge peut &tre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et &
l'autorisation d'expulser 'occupant.

Art. L. 521-4. - |, - Est puni de trois ans d'emprisannement at d'une amende de 100 000 EUR le fait ;

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il detient en application des articles L.
§21-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre a son égard tout acte d'intimidation ou de rendre
impropres a 'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute gutre somme en contrepartie de l'occupation du logement, v compris
retroactivemeant, en méconnaissance du | de l'article L, 521-2 ;

- de refuser de proceder a I'hébergement ou au relogement de I'occupant, bien gu'etant en mesure de
le faire.

Il. - Les personnes physiques encourent egalement les peines complémentaires suivantes |
17 La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2% L'interdiction pour une duree de cing ans au plus d'exercer une activite professionnelle ou sociale
dés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif
ou de responsabilités syndicales.

IIl. - Les personnes morales peuvent étre declarees penalement responsables, dans les conditions
prévues par larticle 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes marales sont ;
- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal |
- les peines complementaires prevues aux 2°, 47, 8 el 9° de l'article 131-39 du code penal.

Millénaire 2 - 35, rue de |3 Gare, 7H935 FARIS CEDEX 19 - 01 44 02 09 00
www. iledefrance, ars.sante.fr

Agence régionale de santé - 75-2017-11-02-018 - ARRETE
déclarant I’ état d’insalubrité du logement situé batiment cour, 4éme étage, porte droite, de I’immeuble sis 7 rue Jean Robert a Paris 18éme et prescrivant les
medl Irec annronridec NOtir v mattra fin



Pirger & s 9

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur |le fonds de commerce ou les locaux mis a
bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a |'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de la construction et de I'habitation :

Sant interdites :

-gqu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division par appartements dimmeubles qui sont frappes d'une
interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont declarés insalubres, ou comportent pour le guart
au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classes dans la categorie |V visée
par la loi n® 48-1360 du 1er septembre 1948 precitee. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe
d'immeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une
quote-part de parties communes est néanmaoins autorisée lorsgu'il s'agit d'y realiser des travaux de
restauration immobiligére déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du code de
l'urbanisme ;

-gu'elle soit en propriété ou en jouissance, gu'elle résulte de mutations & titre gratuit ou onéreux. de
partage ou de locations, toute division dimmeuble en vue de mettre a dispaosition des locaux a usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et a 33 m3
ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation
d'évacuation des eaux usées ou d'un acces a la fourniture de courant glectrique, ou qui n'ont pas fait
l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du cede de la sante publigue et
risque de saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme
code |

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage d'habitation ou a usage
professionnel ou commercial et d’habitation dont le contréle exercé par la commission de sécurité a
donné lieu a un avis défavorable de l'autorité compétente cu & des prescriptions qui n'ont pas ete
executées.

Sont punies d'un empriscnnement de deux ans el d'une amende de 75 000 euros les personnes qui
meltent en wente, en location ou & la disposition d'autrui des locaux destines a I'habitation et
provenant d'une division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article,

Les persannes physiques encourent également la peine complémentaire suivanie : l'interdiction, pour
une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale des lors que les
facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre linfraction.
Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilites
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont

-l'amende, selan les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

-les peines complémentaires prévues aux 27, 4°, 8° et 9° de ladicle 131-38 du méme code. Pour
l'application du 8%, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur limmeuble desting a
I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre l'infraction.

Article L. 13374 du code de la santé publique :

I.-Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinea de 'arlicle L. 1331-
24
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-le fait de refuser, sans molif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures
prescrites en application du Il de l'article L. 1331-28.
Il.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

-le fait de ne pas deférer & une mise en demeure du représentant de 'Etat dans le département prise
sur le fondement de l'article L. 1331-23.

l.-Est puni d'un emprisonnament de trois ans el d'une amende de 100 000 Euros :

-le fait de ne pas déeferer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le
départerment prise sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

-le fait, a compter de la naotification de la réunion de la commission départementale compétente en
matigre d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou &
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures
prises sur le fondement des articles L, 1331-22, L. 1331-23; L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1,
de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a 'habitation de quelque
fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

-le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas écheant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

-le fait de remetire a disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures prises en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L.
1331-25 et L. 1331-28.

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1% La confiscation du fonds de commerce ou de I''mmeuble desting a I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction ;

27 Linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
dés lors que les facilités que procure cetle activité ont éte sciemment ulilisées pour préparer ou
commettre 'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif
ou de responsabilités syndicales.

V.-Les personnes morales déclarees responsables pénalement, dans les conditions prévues par
l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre l'amende
suivant les modalités prévues par 'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 47, 8°
et 9% de l'article 131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme
code porte sur | fonds de commerce ou l'immeuble desting a I'hébergement des personnes et ayant
servi @ commettre ['infraction.

Vl.-Lorsque les poursuites sont engagees a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction
et de 'habitation.
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PREFET DE REGION D'|ILE-DE-FEAMNCE
PREFET DE PARIS
Agence régionale de santé
lle-de-France

Delégation départementale
de Paris

Dossier n® @ 18070090
ARRETE

declarant I'état d'insalubrité du logement situé Batiment sur cour, escalier droite, 1%’ étage, porte face
{partie du lot n°3) de I'immeuble sis 27 rue Belgrand a Paris 20°™
et prascrivant les mesures appropriées pour y mettre fin

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Officier de la Légion d’honneur
Commandeur de I'ordre national du Mérite

Vu le code de la santé publigue, et notamment les articles L.1331-26 a L.1331-31. L.1337-2, L.1337-4
et R.1331-4 a R.1331-11 ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L.111-6-1 et L.521-1 a
L.521-4

Vu le code du travail, notamment son article L.235-1 :

Vu la loi n® 70-612 du 10 juillet 1970 dite loi Vivien tendant a faciliter |a suppression de 'habitat
insalubre. modifiee par la loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le
logement ;

Vu Tordonnance n" 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de I'Etat et
des communes résultant de mesures de lutte contre 'habitat insalubre ou dangereux :

Vu le décret n* 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement decent pris pour
l'application de I'article 187 de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative  la solidarité at au
renouvellerment urbains ;

Vu [arrété interpréfectoral n® 2012-257-0004 du 13 septembre 2012 relatif au conseil departemental
de l'environnement &t des risques sanitaires et technologiques de Paris ;

Vu larréte interpréfectoral n® 2015-00738 du 1% septembre 2015 portant nomination au sein du conseil
departemental de l'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris -

Vu larrété prefectoral n'75-2017-06-19-009 du 19 juin 2017 portant delegation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, Directeur Général de I'Agence Regionale de Santé lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué départemental de Paris, et a Monsieur Denis LEONE,
delegue départemental adjoint de Paris et 4 divers agents placés sous leur autorité |
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Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris en date du 30 décembre 2016,
concluant a [insalubrité du logement situé Batiment sur cour. escalier droite, 1% étage, porte face
(partie du lot n"3) de l'immeuble sis 27 rue Belgrand a Paris 20°™ -

Vu le rapport de visite de contrdle du Service Technique de |'Habitat de Ia ville de Paris en date du 18
mai 2017 confirmant l'insalubrité du logement susvisé |

Vu lavis emis le 11 juillet 2017, par la formation spécialisée du conseil départemental de
I'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris, sur la réalité et les causes de
linsalubrite du logement susvisé et les mesures propres a y remédier |

Considérant que l'insalubrité constatée dans ce logement constitue un danger pour la santé des
personnes qui l'occupent, notamment aux motifs suivants :

1. Humiditeé de condensation due & l'insuffisance de dispositif efficace et réglementaire pour
assurer |'agration permanente du logement.

Cette humidité a entrainé le développement de moisissures et la dégradation des revétements
muraux,

2. Humidite par infiltrations récurrentes d’eaux potable et usées dues :
- 2 la vetuste genéralisée des installations sanitaires, de leurs canalisations et de leurs pourtours |
- 8 la mauvaise etanchéiteé des installations sanitaires du logement et de leurs abords
(revétements muraux, joints aux pourtours des appareils).

Considérant que la formation spécialisée du conseil départemental de l'environnement et des
risques sanitaires et technologiques de Paris, conclut a l'insalubrité et a la possibilite d'y remédier ;

Sur proposition du délégué departemental de Paris de I'Agence régionale de santé lle-de-France -

ARRETE

Article 17, - Le logement situé Batiment sur cour, escalier droite, 1™ étage, porte face {partie du lot
n"3) de l'mmeuble sis 27 rue Belgrand & Paris 20°™ (références cadastrales 2081185). propriété de
la Sociéte civile immobiliére ACASSIA, représentée par Monsieur Eric TEBOUL. domiciliée au 80
Boulevard Sébastopol 4 Paris 3éme, est déclaré insalubre a titre remédiable, par le present arréte,

Article 2. - Il appartient a la personne mentionnée a l'article 1% du présent arrété, en gualité de
proprietaire, de realiser toutes mesures nécessaires afin de remédier a |insalubrité constatee, et ce
dans un delai de SIX MOIS, a compter de la notification du présent arrété, a savoir

1. Afin de faire cesser durablement les condensations qui s'y manifestent :

- executer tous travaux nécessaires pour assurer |'aération générale et permanente dans le
logement |

- assurer la compatibilité du systéme d'aération aux installations de naz ou appareils de combustion
aventuellement existants,

2. Afin de faire cesser les infiltrations d’eaux qui affectent le logement superposé en rez-de-
chaussée .

- executer tous travaux nécessaires pour assurer I'étanchéité et le bon fonctionnement des
canalisations d'alimentation en eau et de vidange des appareils sanitaires, et assurer |'tanchéité aux
pourtours (sols, parements muraux, joints) :

- effectuer tous travaux nécessaires pour remettre en état les revétements de parois détériorés par
I'humidité,

Lllerare 2- 35, rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19 — 01 44 02 09 00

www. iledefrance.ars santefr

Agence régionale de santé - 75-2017-10-25-013 - ARRETE . . . .
dégcl arantelgétat d’insalubrité du logement situé Bétiment sur cour, escalier droite, ler étage, porte face (partie du lot n°3) de I'immeuble sis 27 rue Belgrand a
Paric 20ame



Page 3 surd

- effecluer lous travaux necessaires pour remettre en état les revétements de parois délériorés par
I'humidite.

3. Executer tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct,
des travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

Ces mesures devront étre réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour préserver la santé
des personnes (notamment les risques ligs au plomb ou & 'amiante).

Les mesures prescrites ci-dessus doivent étre réalisées, sans préjudice des autorisations
administratives éventuellement nécessaires, ni des droits des tiers.

Article 3. - Les dispositions de ['article L.1331-28-2 du code de la santé publique et celles des articles
L. 521-1 & suivanls du code de la construction et de I'habitation (reproduites en annexe du présent
arréte) sont applicables dans les conditions prévues par I'article L.521-1 du code précite.

Article 4. - La mainlevee du présent arrété d'insalubrité ne pourra étre prononcée par le prefet de la
region d'lle-de-France, préfet de Paris quaprés constatation de 'exécution des mesures destinées 3
remedier a l'insalubrite ainsi gue de leur conformité aux prescriptions du présent arrété, par l'autorité
administrative compétente, a savoir le service technique de I'habitat, représentant le Préfet, sis 64,
rue du Dessous des Berges a Paris 13°™°,

Le propriétaire tient 4 la disposition de I'administration tout justificatif attestant de la réalisation des
mesures prescrites par le présent arrété,

Article 5. - Le présent arrété sera publié 3 la conservation des hypothéques dont dépend l'immeuble,
aux frais du proprietaire.

Article 6. - Faute pour la personne mentionnée a l'article 1™ du présent arrété, de se conformer dans
le délai ci-dessus fixe aux prescriptions qui précédent, elle y sera contrainte par toutes les voies de
droit et s'expose au paiement d'une astreinte conformément a I'article L.1331-29 du code de |a santé
publique, et les frais de procédure engages a son encontre par la ville de Paris, du fait que les
prescriptions administratives n'auraient pas été exécutées dans ce délai, seront mis & sa charge.

Article 7. - Le non respect des prescriptions du présent arréte et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions penales prévues par l'article L.1337-4 du code de la santé publique ainsi
que les articles L.521-4 el L111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en
annexe.

Article 8. - La presente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soil gracieux auprés du
préfet de la region d'lle-de-France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé le de France,
Delegation départementale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare. 75935 PARIS CEDEX 19),
soit hierarchique auprés du ministre charge de la santé (Direction Générale de la Santé — EA2 - sise,
14, avenue Duquesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification.

L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois pour le préfet de la région d'lle-de-France,
préfet de Paris ou de quatre mois pour le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue
de Jouy - 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois a compter de la notification de la
décision.

Toutefois, I'exercice d'un recours administratif aura pour effet dinterrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera 3 courir & compter de |a reception de la décision valant rejet de la
demande, ou de son rejet implicite.
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Article 9. - Le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le délégué départemental de Paris
de I'Agence régionale de santé lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de l'exécution du présent arrété qui sera notifié conformément a l'article L.1331-28-1 du
code de la santé publique,

Faita Paris le 2 5 0CT 2017

Pour le préfet de la region d'lle-de-France,
prefet de Paris,
et par délégation,

, Le délégue departemental de Paris

i
ﬁ%%bvﬁhnoua
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ANNEXE
Articles L. 521-1 a L. 521-4 du code de la construction et de I'habitation :

Art. L. 521-1. - Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit résl
conferant I'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux a usage
d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le proprietaire ou ['exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des occupants ou de
cantribuer au coll correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas
suivants :

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-
26-1 et L. 1331-28 du code de la santg publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter
temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a linsalubrité rendent
temparairement le lagement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'un arrélé de peril en application de l'article L. 511-1 du présent
code, si l'arrété ordonne l'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou
encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au peril rendent temporairement le logement
inhabitable

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait 'objel de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insecurité en application de larticle L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant 2
I'encontre des personnes auxquelles 'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable,

Art. L. 521-2. - |. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre
di pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22
du code de la santé publique & compter de I'envoi de la notification de cette mise en demeure,

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cessent d'étre dus
pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidees en application
de |'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus a compter du premier jour du mois
qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux vises par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la sante publigue ou par un arrété de péril pris en application de l'article L.
511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation du logement
cesse d'élre di & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de 'arrété ou de
son affichage a la mairie et sur la fagade de l''mmeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi
de la notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevee.

Dans le cas ou des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononceée en application de |'article
L. 1331-26-1 du code de la santé publigue suivie d'une déclaration dinsalubrité prise en application
de larticle L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de
l'occupation du logement cesse d'étre dd & compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la
notification de la mise en demeure ou son affichage jusgu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de
la natification ou l'affichage de I'arréte de mainlevée de linsalubrité.

Les layers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement inddment
percus par le propriétaire, 'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués
a 'occupant ou déduits des loyers dont il devient & nouveau redevable,

Il. - Dans les locaux visés au |, la durée résiduslle du bail 2 la date du premier jour du mois suivant
l'envoi de la notification de la mainlevee de l'arrété d'insalubrité ou de péril au du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait a courir au premier jour du
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mois suivant I'envoi de |a notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en
demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du
code civil.

Ill. - Lorsque les locaux sont frappes d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrals d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versee en contrepartie de l'occupation, jusqu'a
leur terme ou jusgu'au déparl des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou I'arrété de péril,

Une declaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser
une situation dlinsécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux el contrats
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VIl de l'article L. 521-3-2.

De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement
conforme aux dispositions du Il de I'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi gui ne peuvent
&tre expulsés,

Art. L. 521-3-1. - |. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'nabiter ou d'utiliser
ou gue son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le proprietaire ou I'exploitant
est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son colt est mis
a la charge du proprietaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrite au titre du Il de l'article L. 1331-28 du
code de la santé publique est manifestement suroccupé, le proprigtaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remedier a
Iinsalubrité. A lissue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a
larticle L. 521-3-2. En cas de défaillance du proprietaire ou de I'exploitant, le colt de I'hébergement
esl mis a sa charge.

I - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'gvacuation
a caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants.
Cette obligation est satisfaite par la présentation a l'occupant de 'offre d'un logement correspondant a
ses besoins et a ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant évince
une indemnité d'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
reinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assure dans
les conditions prevues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en
application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date
de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cetle
interdiction,

Art. L. 521-3-2. - |. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assure 'hebergement ou
le relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les
relager,

Il. - Lorsqu'une déeclaration d'insalubrite, une mise en demeure ou une injonction prise sur le
fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du
cade de la santé publiqgue est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
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proprietaire ou 'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, e préfet, ou
le maire s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de 'article
L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve
des dispositions du I,

[ll. - Larsque la declaration d'insalubriteé vise un immeuble situé dans une opération programmee
d'amélioration de 'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une operation d'amenagement au sens
de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le proprietaire ou l'exploitant n'a pas assuré
I'hebergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris linitiative de
I'opération prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV, - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modére, une societé
d'économie mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le relogement, le proprigtaire ou
l'exploitant Iui verse une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale a un
an du loyer prévisionnel,

V. - 5i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec
I'Etat, les obligations d'hebergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de defaillance
du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa creéance.,

VI, - La eréance résultant de la substitution de la collectivité publique aux proprigtaires ou exploitants
qui ne se conforment pas aux obligations d'nébergement et de relogement gui lsur sont faites par le
présent article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne
publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de
I'arganisme ayant assuré 'hébergement cu le relogement,

Celte créance est garantie par une hypotheque leégale sur I''mmeuble cu, s'il s'agit d'un immeuble en
coproprieté, sur le ou les lots en cause,

VIl - Si I'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des |, Il ou I, le
juge peut &tre saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail ou du droit d'occupation et &
Fautorisation d'expulser l'occupant.

Art. L. 521-4, - |. - Est puni de trois ans d'empriscnnement et d'une amende de 100 000 EUR le fait ;

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il detient en application des articles L.
521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre a son égard tout acte d'intimidation ou de rendre
impropres a 'habitation les lieux gu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de 'occupalion du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du | de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder & I'hébergement ou au relogement de ['occupant, bien qu'étant en mesure de
le faire,

ll. - Les personnes physiques encourent également les peinas complementaires suivantes |
1" La confiscation du fonds de commerce ou des |locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activite professionnelle ou sociale
dés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre I'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif
ou de responsabilités syndicales,

Ill. - Les personnes morales peuvent &lre declarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues par 'article 121-2 du code pénal, des infractions definies au present article.

Les peines encourues par les personnes morales sont
- I'amende, suivant les modalités prévues par l'article 121-38 du code penal |
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4%, 8° et 9° de 'article 131-39 du code pénal.
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La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a
bail,

Lorsque les poursuites sont effectuces a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fail application des dispositions de l'article L. §51-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de la construction et de I'habitation :
Saont interdites :

-qu'elle soit en propriéte ou en jouissance, gu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division par appartements dimmeubles qui sont frappés d'une
interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart
au mains de leur superficie totale des logements loués ou cccupés classés dans la catégarie IV visée
par la loi n® 48-1360 du 1er septembre 1948 precitee. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe
d'immeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une
quote-part de parties communes est neanmoins autorisee lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immobiliere déclarés d'utilité publiqgue en application de larticle L. 313-4 du code de
['urbanisme ;

-qu'elle soit en proprigte ou en jouissance, gu'elle resulte de mutations a titre gratuit cu onéreux, de
partage ou de locations, toule division d'immeuble en vue de meltire 4 disposition des lacaux & usage
d'habitation d'une supericie et d'un volume habitables inférieurs respectivement a8 14 mZ et a 33 m3
ou gui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation
d'évacuation des eaux usées ou d'un accés & la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait
l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé publique et
risque de saturnisme lorsque Iimmeuble est saumis aux dispositions de 'article L. 1334-5 du méme
code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a usage d'habitation ou a usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contréle exerceé par la commission de sécurité a
donné lieu a un avis défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été
executees.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros |les personnes qui
mettent en vente, en location ou & |la disposition d'autrui des locaux destings a ['habitation et
pravenant d'une division réalisée en meconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physigues encourent égalemeant Ia peine complémentaire suivante : linterdiction, pour
une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale des lors que les
facilites que procure cetle activité ont éte sciemment utilisées pour préparer ou commettre linfraction.
Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

-l'amende, selon les modalités prévuss par l'article 131-38 du code penal ;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° el 9° de larlicle 131-39 du méme codea. Pour
l'application du 8%, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur limmeuble desting a
I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre 'infraction,

Article L. 1337-4 du code de la santé publique :
I.- Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros ;

-le fait de ne pas déférer 8 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de ['article L. 1331-
24,

-le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeurs, d'exécuter les mesures
prescrites en application du 1l de 'article L. 1331-28.
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Il.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise
sur le fondement de l'article L. 1331-23.

I.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

-la fait de ne pas déférer, dans le délai fixg, 4 une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le
département prise sur le fondement de l'article L. 1331-22 .

-le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par I'article L. 1331-27 ou a
compter de la notification de |a mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures
prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L, 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1,
de degrader, detéricrer. detruire des locaux ou de les rendre impropres a 'habitation de guelgue
facon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

-le fail, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas echéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25et L _1331-28 ;

-le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L.
1331-25 et L. 1331-28,

I'\V.-Les personnes physigues encourent également les peines complémentaires suivantes .

1% La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble desting a I'hebergement des personnes et
ayant servi a commettre lnfraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
dés lors que les facilités que procure cette activiteé ont &lé sciemment utilisées pour préparer ou
commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat electif
ou de responsabilites syndicales.

V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par
l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre l'amende
suivant les modalités prévues par I'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 27, 47, 8°
et 97 de l'article 131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de 'article 131-39 du méme
code porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destine a 'hebergement des personnes et ayant
servi 4 commettre l'infraction.

Vl.-Lorsque les poursuites sont engagees 4 l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction
et de 'habitatian.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

FREFET DE REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

Agence regicnale de santé
lle-de-France

Dalegation départementale
de Parns

Cossier n® @ 170400094
ARRETE

declarant I'etat d'insalubrité du logement situé, Batiment cour, escalier droite,
1% étage porte droite, partie du lot n°3 de limmeuble sis 27 rue Belgrand & Paris 20°™
et prescrivant les mesures appropriées pour y mettre fin

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Officier de la Légion d’honneur
Commandeur de I'ordre national du Mérite

Vu le code de |a santé publique, et notamment les articles L.1331-26 4 L.1331-31, L.1337-2, L.1337-4
et R.1331-4 3 R 133111

Vu le code de la construction el de I'habitation, et notamment ses articles L.111-6-1 et L.521-1 &
L.521-4 ;

Vu le code du travail, notamment son article L.235-1 ;

Vu la loi n® 70-612 du 10 juillet 1970 dite loi Vivien tendant a faciliter la suppression de I'habitat
insalubre, modifiée par la loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le
logement ;

Vu l'ordonnance n® 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de I'Etat et
des communes resultant de mesures de lutte contre 'habitat insalubre ou dangereux

Vu le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent pris pour
I'application de l'article 187 de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au
renouvellement urbains ;

Vu l'arréte interprefectoral n® 2012-257-0004 du 13 septembre 2012 relatif au conseil départemental
de l'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris ;

Vu l'arrété interpréfectoral n® 2015-00738 du 1% septembre 2015 portant nomination au sein du conseil
départemental de l'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris ;

Vu larréte préfectoral n®75-2017-06-19-009 du 19 juin 2017 portant délégation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, Directeur Geénéral de I'Agence Régionale de Santé lle-de-France, a
Maonsieur Gilles ECHARDOUR, délégué départemental de Paris, et @ Monsieur Denis LEONE,
délegue departemental adjoint de Paris et a divers agents placés saus leur autorité ;
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Vu le rapport du service technique de ['habitat de la ville de Paris en 14 avril 2017, concluant &
linsalubrité du logement situé Batiment cour, escalier droite, 1er étage porte droite, partie du lot n°3
de l'immeuble sis 27 rue Belgrand a Paris 20°™

Vu le rapport de visite de contréle du Service Technique de 'Habitat de la ville de Paris en date du 18
mai 2017 confirmant l'insalubrité du logement susvisé

Vu l'avis émis le 10 juillet 2017, par la formation spécialisée du conseil départemental de
I'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris, sur la réalité et les causes de
linsalubrité du logement susvisé et les mesures propres a y remédier -

Considérant que l'nsalubrité constatée dans ce logement constitue un danger pour la santé des
personnes qui l'occupent, notamment aux motifs suivants ¢

1 - Humidité de condensation :
Due a l'absence de dispositif efficace de ventilation permanente du logement,

2 - Humidité par infiltrations récurrentes d'eaux potable et usées :
- Due au defaut d'étanchéité du bloc cuisine et de la salle d'eau-WC. leurs pourtours et les
canalisations d'evacuation des eaux.

Cette humidité par condensation et par infiltrations a entrainé la degradation des revétements des
murs et des plafonds dans |e logement. les logements voisins et dans la cage d'escalier,

3 - Insécurité des personnes :
Due a l'etat d'insécurité de linstallation électrique, non pourvue d'un dispositif haute sensibilité
de protection des personnes contre les risques électriques.
- Due a l'absence de protection du raccordement de l'appareil de production d'eau chaude
sanitaire,

Considérant que la formation spécialisée du conseil départemental de I'environnement et des
risques sanitaires et technologiques de Paris, conclut & l'insalubrité et a la possibilité d'y remédier ;

Sur proposition du délégué départemental de Paris de 'Agence regionale de santé lle-de-France ;
ARRETE

Article 1*'. — Le logement situé Batiment cour, escalier droite, 1% étage porte droite, partie du lot n°3
de [immeuble sis 27 rue Belgrand & Paris 20°™ (références cadastrales 20B1185), propriété de la
Societe civile immobiliere ACASSIA, représentée par Monsieur Eric TEBOUL, domiciliée au 80
Boulevard Sebastopol & Paris 3éme, est déclaré insalubre a titre remédiable par le present arrété,

Article 2. — Il appartient & la personne mentionnée a l'article 1% du présent arrété, en qualité de
propriétaire, de réaliser toutes mesures nécessaires afin de remédier a l'insalubrité constatée. et ce
dans un délai de SIX MOIS, a compter de |a notification du présent arrété, a savoir -

1 - Afin de faire cesser durablement la condensation qui s'y manifeste :
- Exécuter tous travaux nécessaires pour assurer |'agration générale et permanente dans le
logement.
- Assurer la compatibilité du systéme d'aération aux installations de gaz ou appareils de
combustion eventuellement existants.
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2 - Afin de faire cesser les infiltrations d'eau potable et d’'eaux usées qui se produisent dans le
legement :
Exécuter tous travaux necessaires pour assurer 'élanchéilé des installations sanilaires.
- Remettre en état les revétements de parols détériorés, afin d'obtenir des surfaces adaptées a
leur usage.,

3 - Afin de faire cesser l'insécurité des personnes :

Protéger le raccordement électrique de I'appareil de production d'eau chaude sanitaire.

Assurer la sécurité des installations électriques générales el particulieres de maniére a ce
quelles ne puissent pas étre cause de trouble pour la santé des occupants. Prendre toutes
disposilions pour permettre que la remise en service des installations se fasse en sécuritg,
notamment par le passage du Consuel ou de toul organisme reconnu par les autorités
europeennes,

4 - Executer tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de compléement direct,
des travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

Ces mesures devront étre réalisées avec toutes les precautions necessaires pour préserver la sante
des personnes (notamment es risques ligés au plomb ou a l'amiante).

Les mesures prescrites ci-dessus doivent étre réalisées, sans préjudice des autorisations
administratives éventuellement nécessaires, ni des droils des tiers.

Article 3. - Les dispositions de I'article L.1331-28-2 du code de la santé publique et celles des articles
L. 521-1 & suivants du code de la construction el de I'habitation (reproduites en annexe du présent
arrété) sont applicables dans les conditions prévues par l'article L.521-1 du code précité.

Article 4. — La mainlevée du présent arrété d'insalubritd ne pourra étre prononceée par le préfet de la
région d’lle-de-France, préfet de Paris qu'aprés constatation de I'exécution des mesures destinées a
remédier a l'insalubrité ainsi que de leur conformité aux prescriptions du présent arrété, par l'autorite
administrative compétente, a savoir le service technique de I'habitat, représentant le Préfet, sis 64,
rue du Dessous des Berges a Paris 137,

Le proprietaire tient a la disposition de l'administration tout justificatif attestant de la réalisation des
mesuras prescrites par le présent arréte.

Article 5. — Le présent arrété sera publié & la conservation des hypothégues dont dépend limmeuble,
aux frais du proprietaire.

Article 6. - Faute pour la personne mentionnée a 'article 1% du présent amrété, de se conformer dans
le délai ci-dessus fixé aux prescriptions qui précedent, elle y sera contrainte par toutes les voies de
droit et s'expose au paiement d'une astreinte conformément a l'article L.1331-29 du code de la santé
publigue, et les frais de procédure engagés a son encontre par la ville de Paris, du fait gue les
prescriptions administratives n'auraient pas et& exécutess dans ce délai, seront mis a sa charge,

Article 7. — Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions penales prévues par I'article L.1337-4 du code de la santé publique ainsi
que les articles L.521-4 et L 111-68-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en
annexe.

Article 8. — La presente decision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés du
préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé lle de France,
Délégation départementale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19),
soit hiérarchique auprés du ministre chargée de la santé (Direction Générale de la Santé — EAZ — sise,
14, avenue Duguesne, 75350 PARIS 07 5P} dans les deux mois suivant sa notification.
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L'absence de rgponse au terme d'un délai de deux mois pour |e préfet de la région d'lle-de-France.,
prefet de Paris ou de quatre mois pour le ministre chargé de |a santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue
de Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois a compter de la notification de la
décision.

Toutefois, I'exercice d'un recours administratif aura pour effet d'interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera & courir @ compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande, ou de son rejet implicite.

Article 9. - Le prefet de |a région d'lle-de-France, préfet de Paris, le délégué départemental de Paris
de I'Agence regionale de sante lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de l'exécution du présent arrété qui sera notifié conformément a l'article L. 1331-28-1 du
code de la santé publique.

- Fait & Paris, le ¢ 5 0CT. 2017

Four le prefet de la région d'lle-de-France,
préfet de Paris,

et par délégation,

Le delégué départemental de Paris

G -
Gilles ECE 'RD@R

-
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ANNEXE
Articles L. 521-1 a L. 521-4 du code de la construction et de I'habitation :

Art. L. 521-1. - Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou 'vccupant de bonne foi des locaux a usage
d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le proprigtaire ou l'exploitant est tenu d'assurer & relogement ou 'hébergement des occcupants ou de
contribuer au colt correspondant dans les conditions prévues a l'aricle L. 521-3-1 dans les cas
suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-
26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une inlerdiction d'habiter
temporaire ou définitive ou si les travaux neécessaires pour remedier & [insalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

- lersqu'un immeuble fait I'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent
code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou
encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation esl faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant a
l'encontre des personnes auxquelles |'état d'insalubrité ou de peril serait en tout ou partie imputable,

Art. L. 521-2. - |. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'élre
di pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22
du code de la santé publique a compter de I'envoi de |a notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en conirepartie de 'occupation cessent d'étre dus
pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de |la sante publigue ou de mesures décidées en application
de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus a compter du premier jour du mois
qui suit le constat de la réalisation des masures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaralion d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publigue ou par un arrété de péril pris en application de l'article L.
511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de |'occupation du logement
cesse d'étre d0 3 compler du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de l'arrété ou de
san affichage a la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi
de la notification ou I'affichage de l'arrété de mainlavee.

Dans le cas ol des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcés en application de l'article
L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application
de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versee en contrepartie de
l'occupation du logement cesse d'étre di & compter du premier jour du mois qui suit 'envai de la
natification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de
la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes aulres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indiment
percus par |e propriétaire, 'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitues
a 'occupant ou déduits des loyers dont il devient a nouveau redevable.

Il. - Dans les locaux visés au |, 1a durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mais suivant
l'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait a courir au premier jour du
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mois suivant 'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en
demeure ou des prascriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de I'article 1724 du
cade civil.

Il. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction deéfinitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
lobligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a
leur terme ou jusqu'au déparl des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou l'arrété de peéril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril cu la prescription de mesures destinées a faire cesser
une situation dlinsécurite ne peut entrainer la resiliation de plein droit des baux et contrals
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VIl de l'article L. 521-3-2.

De ce fail, les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement
conforme aux dispositions du |l de 'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent
&tre expulses,

Art. L. 521-3-1. - |. - Lorsgu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction tempaoraire d'habiter ou d'utiliser
ou que son évacuation est ordonnee en application de l'article L. 511-3, |le propriétaire ou I'exploitant
est tenu d'assurer aux occupants un hébergement decent correspondant a leurs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son colt est mis
a la charge du propriétaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait 'objet d'une declaration d'insalubrité au titre du Il de l'article L. 1331-28 du
code de la sante publique est manifestement suroccupé, le proprietaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer I'nébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a
linsalubrite, A lissue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du proprigtaire ou de l'exploitant, le codt de I'hébergement
est mis a sa charge.

Il. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation
a caractere définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants.
Cette obligation est satisfaite par la présentation & l'occupant de l'offre d'un logement correspondant a
ses besoins et 4 ses possibilités. Le propriétaire ou 'exploitant est tenu de verser a l'occupant évince
une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
reinstaliation.

En cas de défaillance du propriélaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assure dans
les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est resilie par le locataire en
application des dispositions du dernier alinéa de |'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date
de la notification des arrétes portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette
interdiction.

Art. L. 521-3-2. - |. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de [article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnes d'une interdiction
temporaire ou definitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hebergement ou
le relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les heberger ou les
relager,

Il. - Lorsgu'une déclaration dinsalubrite, une mise en demeure ou une injonction prise sur le
fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du
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code de |la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou
le maire s'il est delégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article
L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve
des dispositians du 1.

IIl. - Lorsque la déclaration d'insalubrite vise un immeuble situé dans une opération programmés
d'amelioration de 'habitat prévue par I'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens
de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assure
Ihebergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris linitiative de
l'operation prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants,

IV, - Lorsqu'une personne publiqgue, un organisme d'habitations a loyer modéré, une socigté
d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le proprigtaire ou
I'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale a un
an du loyer prévisionnel,

Y, - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec
I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites & celui-ci en cas de defaillance
du proprigtaire, elle est subrogee dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

V. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants
gui ne se conforment pas aux obligations d'hebergement et de relogement qui leur sont faites par le
présent arlicle est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne
publigue créanciere, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un litre exécutoire au profit de
I'organisme ayant assure I'hébergement ou le relogement,

Cette créance est garantie par une hypethéque legale sur I''mmeuble cu, s'il s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VII. - Si l'occupant a refuse trois offres de relogement qui lui ont &té faites au titre des I, Il ou I, le
juge peut &tre saisi d'une demande tendanl a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a
l'autarisation d'expulser 'occupant.

Art. L. 521-4. - |, - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR le fait ;

- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L.
521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commetire a son egard tout acte d'intimidation ou de rendre
impropres a |'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris
retroactivement, en meéconnaissance du | de l'article L, 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de I'occupant, bien qu'étant en mesure de
le faire.

Il. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :
1% La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2" L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle cu sociale
dés lors que les facililés que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a |'exercice d'un mandat électif
ou de responsabilites syndicales.

lll. - Les personnes merales peuvent étre déclarées penalement responsables, dans les conditions
prévues par |'arlicle 121-2 du code pénal, des infractions definies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont ;
- I'amende, suivant les modalités prévues par I'article 131-38 du code pénal
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- les peines complémenlaires prévues aux 2°, 4°, 87 et 9° de l'article 131-39 du code penal.
La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a
bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de I'article L. 651-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de la construction et de I'habitation :

Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division par appartements dimmeubles qui sont frappes d'une
interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart
au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classes dans la calégorie 1V visée
par la loi n* 48-1360 du 1er septembre 1948 précitee. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe
dimmeubles batis, entre plusisurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une
quote-part de parties communes est néanmains autorisée lorsqu'il s'agit d'y realiser des lravaux de
restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du code de
l'urbanisme ;

-qu'elle soit en propriélé ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de metire 4 disposition des locaux a usage
d'nabitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et 4 33 m3
ou gui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau polable, d'une installation
d'évacuation des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait
l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé publique et
risque de saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme
code |

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a usage d'habitation ou a usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la commission de sécurite a
donné lieu & un avis défavorable de 'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été
executées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui
mettenl en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés a I'habitation et
provenant d'une division réalisee en meconnaissance des interdictions définies au present article.

Les personnes physigues encourent également |la peine complementaire suivante : l'interdiction, pour
une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les
facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre linfraction.
Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & I'exercice d'un mandat electif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

-l'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour
I'application du 8° la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur l'immeuble desling &
I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre l'infraction.

Article L. 1337-4 du code de la santé publique :
.- Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinea de larticle L. 1331-
24,

-le fait de refuser, sans motif l&égitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures
prescrites en application du Il de l'article L. 1331-28.
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Il.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Eurcs ;

-le fait de ne pas déferer a une mise en demeure du représentant de I'Etat dans |2 departement prise
sur le fondement de l'article L. 1331-23.

[H.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer, dans le delai fixé, a une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le
departement prise sur le fondement de l'article L. 1331-22 .

-le fait, 2 compter de la notification de |la reunion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a
compter de la notifizcation de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures
prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L, 1331-26-1,
de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelgue
fagon gue ce soit dans le but d'en faire parfir les occupants ;

-le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter &t le cas échéant d'uliliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L_1331-28 ;

-le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de measures prises en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des arlicles L.
1331-25 et L. 1331-28.

I\.-Les personnes physiques encoursnt également les peines complémentaires suivantes |

1” La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné a I'nébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction |

2" Linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
dés lors gue les facilités que procure cette activité ont &teé sciemment ufilisées pour préparer ou
commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a Fexercice d'un mandat électif
ou de responsabilités syndicales,

\.-Les personnes marales déclarees responsables pénalement, dans les conditions prévues par
larticle 121-2 du code pénal, des infractions definies au present arlicle encourent, oulre 'amende
suivant les modalités prevues par l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 47, 8°
et 9° de l'article 131-39 du méme code. La confiscation mentionnee au 8” de 'adicle 131-39 du méme
code porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant
servi a commettre l'infraction.

VI.-Lorsgue les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. £51-10 du code de la construction
et de 'habitation.
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situé au ler étage porte droite du bétiment cour de
I’immeuble sis 28 rue Stephenson a Paris 18eme.
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PREFET DE PARIS

Agence régionale de santé
lle-de-France

Délégation départementale de Paris

dossier n® : 17070085

ARRETE

prescrivant les mesures pour mettre fin au danger imminent pour la santé publique constaté
dans le logement situé au 1° étage porte droite du batiment cour
de limmeuble sis 28 rue Stephenson a Paris 18°™.

LE PREFET DE LA REGION D’ILE-DE-FRANCE,
PREFET DE PARIS,
Officier de la Légion d’honneur
Commandeur de 'ordre national du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment son article L.1311-4, modifié par l'article 18 de la loi de
santé publique n° 2004-806 du 9 ao(t 2004, et complété par I'ordonnance n° 2005-1566 du
15 décembre 2005 relative a la lutte contre I'habitat insalubre ou dangereux

Vu l'arrété interpréfectoral n® 79-561 du 20 novembre 1979 modifié par les arrétés n°® 82-10468 du
4 juin 1982, n° 86-10377 du 23 avril 1986 et n° 89-10266 du 3 avril 1989, portant reglement sanitaire
départemental de Paris, et notamment ses articles 23, 23-1, 119 et 124

Vu larrété préfectoral n°75-2017-06-19-009 du 19 juin 2017 portant délégation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, Directeur Général de I'Agence régionale de santé d'lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué départemental de Paris, et & Monsieur Denis LEONE, délégue
départemental adjoint de Paris et a divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris, en date du 23 octobre 2017,
constatant I'urgence de prendre des mesures d'assainissement dans le logement situé au 1% étage porte
droite du batiment cour de I'immeuble sis 28 rue Stephenson a Paris 18°™, occupé par Monsieur
TRONCHAIN Bruno, propriété d’Antin Résidences, domicilié 59 rue de Provence a Paris cedex 09
(75439) ;

Considérant qu'il ressort notamment du rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris en
date du 23 octobre 2017 susvisé que le logement est sale et encombré ; qu'il est infesté de rongeurs |
que des odeurs nauséabondes sont perceptibles ;| que le logement est dépourvu d’alimentation
électriqgue ce qui améne l'occupant a s'éclairer a la bougie ; que I'accumulation de matiéres a fort
potentiel calorifique prédispose le logement a un risque d'incendie ;

Considérant que la situation visée dans le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris,
en date du 23 octobre 2017, constitue un risque d'épidémie et un danger imminent pour la santé des
occupants et du voisinage ;

Considérant qu’il y a lieu de réaliser d'urgence les mesures destinées a faire cesser l'insalubrité
constatee ;

Sur proposition du délégué départemental de Paris de I'Agence régionale de sante lle-de-France ;
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ARRETE

Article 1. - Il est fait injonction @ Monsieur TRONCHAIN Bruno de se conformer dans un délai de
QUINZE JOURS a compter de la notification du présent arrété, aux dispositions suivantes dans le
logement situé au 1% étage porte droite du batiment cour de Iimmeuble 28 rue Stephenson a Paris
188|Tle:

1. débarrasser, nettoyer, désinfecter, dératiser et si nécessaire désinsectiser I'ensemble du
logement afin de ne plus porter atteinte a la salubrité du voisinage ;

2. exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct
des travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces,

Ces mesures devront étre réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour preserver la santé des
personnes (notamment les risques li€s au plomb ou & I'amiante).

Article 2. - A défaut pour la personne mentionnée a l'article 1*" du présent arréte de se conformer aux
dispositions ci-dessus dans le délai imparti, aprés constatation faite et procés-verbal dresse par
linspecteur de salubrité du service technique de I'habitat de la ville de Paris, il sera procédé d'office aux
mesures nécessaires, dans les conditions énoncées a l'article L.1311-4 du code de la santé publique, et
ce a ses risques et périls, sans préjudice des poursuites pénales qui pourront eventuellement étre
exercées sur la base des articles L.1312-1 et L.1312-2 du code de la santé publique.

Article 3. - La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux aupres du
préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris (Agence régionale de santé lle-de-France, Délégation
départementale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19), soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale de la santeé — EA2 — sise,
14 avenue Duquesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification pour les
destinataires de la présente décision, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la région d'lle de France, préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres
personnes, qui y auraient interét legitime.

L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois pour le préfet de la région d'lle-de-France,
préfet de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé aupres du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois a compter de la notification de |a décision,
ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de la region d'lle-de-France,
préfecture de Paris et de la préfecture de police.

Toutefois, I'exercice d'un recours administratif aura pour effet d'interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir & compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande.

Article 4. — Le présent arrété est publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d'lle-de-France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris : www.prefectures-regions.gouv. fr/ile-de-france/.

Article 5. - Le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le délégué départemental de Paris de
I'Agence régionale de santé lle-de-France, le maire de Paris sont charges chacun en ce qui le concerne
de l'exécution du présent arrété qui sera notifié a Monsieur TRONCHAIN Bruno en qualité d'occupant.

Fait a Paris, le _ 4 (T 1017

Pour le préfet de la région d'lle-de-France,
préfet de Paris,

et par délégation,

Le délégué g%EErtemental de Paris,

-~
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de I’ensemble immobilier sis 106 rue Saint Maur a Paris
11eme et prescrivant |es mesures appropriees pour y mettre
fin
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ARRETE

pronongant la mainlevee de 'arréte prefectoral déclarant I'etat d'insalubrité du logement situé dans le
batiment sur cour au 2°™* étage, couloir gauche, porte droite
de 'ensemble immobilier sis 106 rue Saint Maur a Paris 11°™
et prescrivant les mesures appropriées pour y metire fin

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Officier de la Légion d’honneur
Commandeur de ordre national du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment les articles L.1331-27, L.1331- 28-1 et L.1331-28-3;

Vu le code de |a canstruction et de I'habitation. et notamment les articles L.111-6-1 et suivants et L 521-
1al.521-3;

Vu l'ordonnance n" 2005-1566 du 15 décembre 2005 relative a la lutte contre I'habitat insalubre ou
dangereux ;

Vu l'arrété préfectoral en date du 23 avril 2008 declarant 'état dinsalubrite du logement situé dans le
batiment sur cour au 2°™ étage, couloir gauche, porte droite de I'mmeuble sis 108 rue Saint Maur a
Paris 11°™, et prescrivant les mesures destinées a remédier a l'insalubrité ;

Vu larrété prefectoral n°75-2017-06-19-009 du 19 juin 2017 portant delegation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, Directeur Geénéral de I'Agence regionale de sante lle-de-France, 2
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué départemental de Paris, et 4 Monsieur Denis LEONE, delegue
départemental adjoint de Paris et 4 divers agents placés sous leur autorite |

Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris en date du 20 septembre 2017,
constatant. dans le logement susvisé, références cadastrales de I'immeuble 11 AK 46, I'achévement des
mesures destinées a remédier a l'insalubrite et leur conformité aux prescriptions de 'arréte préfectoral
du 23 avril 2008 |

Considérant que les travaux réalisés ont permis de résorber les causes d'insalubrite mentionnées dans
I'arréte préfectoral du 23 avril 2008 et que le logement susvise ne presente plus de risque pour |a santé
d'eventuels occupants |

Sur proposition du délégué départemental de Paris de 'Agence régionale de santé |le-de-France |
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ARRETE

Article 1%, - L'arrété préfectoral du 23 avril 2008 déclarant |'état d'insalubrité du logement situé dans le
batiment sur cour au 2°™ étage, couloir gauche, porte droite de immeuble sis 106 rue Saint Maur a
Paris 11°™ et prescrivant les mesures appropriges pour y mettre fin est levé.

Article 2. — Le present arrété sera notifié a la propriétaire, Madame SAINT PIERRE Christine domiciliee
77 avenue d'ltalie a PARIS (75013) et a l'occupante. |l sera également affiché a la mairie du 11°™
arrondissement de Paris,

Article 3. — Le present arréte sera publié a la conservation des hypothéques 2 la diligence et aux frais
du proprigtaire,

Article 4, - Le present arrété préfectoral peut faire 'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
du prefet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris (Agence régionale de santé lle-de-France
Délegation départementale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19),
soit hierarchique aupres du ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé — EA2 — sise,
14, avenue Duguesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification.

L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois pour le Préfet de Ia region d’lle-de-France,
prefet de Paris et le ministre chargé de la santé. vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois & compter de la notification du présent
arrété préfectoral.

Toutefois, l'exercice d'un recours administratif aura pour effet d'interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera & courir a compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande.

Article 5. — Le present arréte est publié au recueil des actes administratifs de |a préfecture de la région
d'lle-de-France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris | www. prefectures-regions.gouv friile-de-france/,

Article 6. - Le prefet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le délégué départemental de Paris de
I'Agence regionale de santé lle-de-France. le maire de Paris sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de |'execution du présent arrété qui sera natifie conformément a I'article L.1331-28-1 du code
de la santé publique.

Fait & Paris, le 1 2 0CT 2017

Pour le préfet de |a région d'lle-de-France,
préfet de Paris,

et par délégation]
Le delegué dépattemental adjoint de Paris

Denis LEONE
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75-2017-11-02-023

ARRETE declarant |'état d'insalubrité du logement situe
batiment rue, 4eme étage droite, porte fond gauche de
I'immeuble sis 27-29 rue des Alouettes a Paris 19eme et
prescrivant les mesures appropriées pour y mettre fin

Agence régionale de santé - 75-2017-11-02-023 - ARRETE déclarant I'état d'insalubrité du logement situé batiment rue, 4éme étage droite, porte fond gauche de 70
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE REGION D'ILE-DE-FRANCE

PREFET DE PARIS
Agence régionale de santé
lle-de-France

Delégation départementale de Paris

dossier n®: 17040282
ARRETE

déclarant I'état d'insalubrité du logement situé batiment rue, 4°™ étage droite, porte fond gauche
de 'immeuble sis 27-29 rue des Alouettes a Paris 19°™
et prescrivant les mesures appropriées pour y mettre fin

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Officier de la Légion d’honneur
Commandeur de I'ordre national du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment les articles L.1331-26 & L.1331-31, L.1337-2, L.1337-
4 et R.1331-4 4 R.1331-11; L.1337-2, L.1337-4 et R.1331-4 4 R.1331-11 ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L.111-6-1 et L.521-1 a
L.521-4 ;

Vu le code du travail, notamment son article L.235-1 :

Vu la loi n® 70-612 du 10 juillet 1970 dite loi Vivien tendant a faciliter la suppression de I'habitat
insalubre, modifiee par la loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le
logement ;

Vu l'ordonnance n° 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de I'Etat et
des communes résultant de mesures de lutte contre I'nabitat insalubre ou dangereux ;

Vu le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent pris pour
I'application de I'article 187 de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au
renouvellement urbains ;

Vu l'arrété interpréfectoral n® 2012-257-0004 du 13 septembre 2012 relatif au conseil départemental
de I'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris ;

Vu l'arréte interpréfectoral n® 2015-00738 du 1% septembre 2015 portant nomination au sein du conseil
departemental de I'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris ;

Vu larrété préfectoral n°75-2017-06-19-009 du 19 juin 2017 portant délégation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, Directeur Général de I'Agence Régionale de Santé lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué départemental de Paris, et & Monsieur Denis LEONE,
delegue départemental adjoint de Paris et a divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris en date du 11 mai 2017, concluant
a l'insalubrité du logement situé batiment rue, 4°™ étage droite, porte fond gauche de Iimmeuble sis
27-29 rue des Alouettes a Paris 19°™ :
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Vu l'avis émis le 18 septembre 2017, par la formation spécialisée du conselil départemental de
'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris, sur la réalité et les causes de
linsalubrité du logement susvisé et les mesures propres a y remédier :

Considérant que l'insalubrité constatée dans ce logement constitue un danger pour la santé des
personnes qui I'occupent, notamment aux motifs suivants :

1. Humidité de condensation:
Due a absence de dispositif efficace et réglementaire pour assurer I'aération
permanente du logement.

2. Humidité par infiltrations récurrentes d’eaux potable et usées :
Due a la mauvaise étanchéité des canalisations d’alimentation ou d’évacuation
des installations sanitaires.

3. Insuffisance de protection contre les intempéries :
Due a la vétusté de la fenétre de la cuisine.

4, Insécurité des personnes :
Due a la dangerosité de I'installation électrique.

Considérant que la formation spécialisée du conseil départemental de I'environnement et des
risques sanitaires et technologiques de Paris, conclut & I'insalubrité et a la possibilité d'y remédier ;

Sur proposition du delegué départemental de Paris de I'Agence régionale de santé lle-de-France :
ARRETE

Article 1°. — Le logement situé batiment rue, 4°™ étage droite, porte fond gauche de 'immeuble sis
27-29 rue des Alouettes a Paris 19°™(lot n°31), propriété de Madame Lucienne GORCY
(née DOUAY), domiciliée au 4 rue Lavoisier 94260 Cachan, est déclaré insalubre a titre
remédiable, par le présent arrété.

Article 2. — Il appartient a la personne mentionnée a l'article 1° du présent arrété, en qualité de
proprietaire, de realiser toutes mesures nécessaires afin de remédier a I'insalubrité constatée, et ce
dans un délai de HUIT MOIS, a compter de la notification du présent arrété, a savoir :

1. Afin de faire cesser durablement les condensations qui s'y manifestent,
*Exécuter tous travaux nécessaires pour assurer [aération générale et
permanente dans le logement ;
*Assurer la compatibilité du systéme d'aération aux installations de gaz ou
appareils de combustion éventuellement existants.

2. Afin_de faire cesser les infiltrations d’eaux qui se produisent dans les locaux
habités :

e Exécuter tous travaux nécessaires pour assurer I'étanchéité et le bon
fonctionnement des canalisations d’alimentation en eau et de vidange des
installations sanitaires, et assurer I'étanchéité aux pourtours (sols, parements
muraux, joints) ;

e Effectuer tous travaux nécessaires pour remettre en état les revétements de
parois détériorés, afin d’obtenir des surfaces adaptées a leur usage.

3. Afin d'assurer la protection contre les intempéries dans le logement,
Assurer le fonctionnement normal et I'étanchéité des fenétres (en cas de
remplacement des fenétres des piéces principales destinées au séjour ou au
sommeil, réaliser des entrées permanentes d'air dans le bati ou dans les
maconneries voisines des murs de facade).
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4, Afin de faire cesser l'insécurité des personnes :
Assurer la sécurité des installations électriques générales et particuliéres de
maniére a ce qu'elles ne puissent étre la cause de trouble pour la santé des
occupants. Prendre toutes dispositions pour permettre la remise en service en
toute sécurité des installations, notamment par le passage du Consuel ou de tout
organisme reconnu par les autorités publiques (bureau de contréle technique).

5. Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de
complément direct, des travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces
derniers demeureraient inefficaces.

Ces mesures devront étre réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour préserver la santé
des personnes (notamment les risques liés au plomb ou & I'amiante).

Les mesures prescrites ci-dessus doivent étre réalisées, sans préjudice des autorisations
administratives éventuellement nécessaires, ni des droits des tiers.

Article 3. - Les dispositions de I'article L.1331-28-2 du code de la santé publique et celles des articles
L. 521-1 & suivants du code de la construction et de I'habitation (reproduites en annexe du présent
arréte) sont applicables dans les conditions prévues par l'article L.521-1 du code précite.

Article 4. — La mainlevée du présent arrété d'insalubrité ne pourra étre prononcée par le préfet de la
région d’lle-de-France, préfet de Paris qu'aprés constatation de I'exécution des mesures destinées a
remedier a l'insalubrité ainsi que de leur conformité aux prescriptions du présent arrété, par l'autorité
administrative compétente, a savoir le service technique de I'habitat, représentant le Préfet, sis 64,
rue du Dessous des Berges a Paris 13°™,

Le propriétaire tient & la disposition de I'administration tout justificatif attestant de la réalisation des
mesures prescrites par le présent arrété.

Article 5. — Le présent arrété sera publié a la conservation des hypothéques dont dépend I'immeuble,
aux frais du propriétaire.

Article 6. - Faute pour la personne mentionnée a l'article 1* du présent arrété, de se conformer dans
le delai ci-dessus fixé aux prescriptions qui précédent, elle y sera contrainte par toutes les voies de
droit et s'expose au paiement d’une astreinte conformément a I'article L.1331-29 du code de la santé
publique, et les frais de procédure engagés a son encontre par la ville de Paris, du fait que les
prescriptions administratives n'auraient pas été exécutées dans ce délai, seront mis a sa charge.

Article 7. — Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par l'article L.1337-4 du code de la santé publique ainsi
que les articles L.521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en
annexe.

Article 8. — La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés du
préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé lle de France,
Délegation départementale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19),
soit hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction Générale de la Santé — EA2 - sise,
14, avenue Duquesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification.

L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois pour le préfet de la région d'lle-de-France,
préfet de Paris ou de quatre mois pour le ministre chargé de la santg, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue
de Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois & compter de la notification de la

décision.
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Toutefois, I'exercice d'un recours administratif aura pour effet d'interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir a compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande, ou de son rejet implicite.

Article 9. - Le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le délégué départemental de Paris
de I'Agence régionale de santé lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de l'exécution du présent arrété qui sera notifié conformément a l'article L.1331-28-1 du
code de la santé publique.

. 2 NOV. 207

Fait a Paris, le

Pour le préfet de la région d'lle-de-France,
préfet de Paris,

et par délegation,

Le délegué départemental de Paris

2 ")

Gilles ECHARDOUR
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ANNEXE
Articles L. 521-1 a L. 5621-4 du code de la construction et de I'habitation :

Art. L. 521-1. - Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux a usage
d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'nébergement des occupants ou de
contribuer au colt correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas
suivants :

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-
26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter
temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remedier a linsalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'un arrété de peril en application de I'article L. 511-1 du présent
code, si l'arrété ordonne l'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou
encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait I'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou I'exploitant a
I'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Art. L. 521-2. - |. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cesse d'étre
da pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22
du code de la santé publique a compter de I'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cessent d’étre dus
pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application
de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont @ nouveau dus a compter du premier jour du mois
qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L.
511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation du logement
cesse d'étre di & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de I'arrété ou de
son affichage a la mairie et sur la fagade de 'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi
de la notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevee.

Dans le cas ou des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de I'article
L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application
de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de
l'occupation du logement cesse d'étre d0 a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la
notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de
la naotification ou I'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de 'occupation du logement indiment
percus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués
a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient & nouveau redevable.

Il. - Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant
I'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait a courir au premier jour du
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mois suivant I'envoi de la notification de I'arrété d'insalubrité ou de péril, de I'injonction, de la mise en
demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du
code civil.

Ill. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
I'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de I'occupation, jusqu'a
leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
declaration d'insalubrité ou 'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser
une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement
conforme aux dispositions du Il de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent
étre expulsés.

Art. L. 521-3-1. - |. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser
ou que son évacuation est ordonnée en application de I'article L. 511-3, le propriétaire ou I'exploitant
est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A défaut, I'hnébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son codt est mis
a la charge du propriétaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du Il de l'article L. 1331-28 du
code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a
l'insalubrite. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le colt de I'hébergement
est mis a sa charge.

Il. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation
a caractere définitif, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants.
Cette obligation est satisfaite par la présentation a I'occupant de I'offre d'un logement correspondant a
ses besoins et a ses possibilités. Le propriétaire ou I'exploitant est tenu de verser a I'occupant évincé
une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans
les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en
application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date
de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette
interdiction.

Art. L. 521-3-2, - |. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré 'nébergement ou
le relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les
reloger.

Il. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le
fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du
code de la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
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propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou
le maire s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de I'article
L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve
des dispositions du Il

lll. - Lorsque la declaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée
d'amélioration de I'nabitat prévue par I'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens
de larticle L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré
I'nebergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de
I'opération prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une société
d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou
I'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale a un
an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec
I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance
du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI. - La creance resultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants
qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le
présent article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne
publique creéanciéere, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de
I'organisme ayant assurée I'nébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque Iégale sur l'immeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VII. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I, 1l ou I, le
juge peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a
l'autorisation d'expulser I'occupant.

Art. L. 521-4. - |. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR e fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L.
521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre a son égard tout acte d'intimidation ou de rendre
impropres a I'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de |'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du | de l'article L. 521-2 :

- de refuser de proceder a I'hébergement ou au relogement de I'occupant, bien qu'étant en mesure de
le faire.

Il. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
dés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif

ou de responsabilités syndicales.

lll. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues par ['article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :
- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;
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- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.
La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a
bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hebergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de la construction et de I'habitation :

Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une
interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart
au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie 1V visée
par la loi n° 48-1360 du 1er septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble béati ou d'un groupe
dimmeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une
quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immobiliere déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du code de
l'urbanisme ;

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre & disposition des locaux a usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et a 33 m3
ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation
d'évacuation des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait
I'objet de diagnostics amiante en application de I'article L. 1311-1 du code de la santé publigue et
risque de saturnisme lorsque I'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme
code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage d'habitation ou a usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contrle exercé par la commission de sécurité a
donné lieu a un avis défavorable de I'autorité compétente ou & des prescriptions qui n'ont pas été
executees.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui
mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés a I'habitation et
provenant d'une division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : l'interdiction, pour
une duree de cinq ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les
facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction.
Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

-'amende, selon les modalites prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour
l'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur limmeuble destiné a
I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre l'infraction.

Article L. 1337-4 du code de la santé publique :

|.-Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L. 1331-
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-le fait de refuser, sans motif Iégitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures
prescrites en application du Il de l'article L. 1331-28.
[I.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise
sur le fondement de l'article L. 1331-23.

[1l.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le
département prise sur le fondement de |'article L. 1331-22 ;

-le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou &
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures
prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1,
de degrader, detériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque
fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

-le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 :

-le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait |'objet de mesures prises en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L.
1331-25 et L. 1331-28.

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de limmeuble destiné a I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre ['infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
des lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif
ou de responsabilités syndicales.

V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par
larticle 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre I'amende
suivant les modalités prévues par |'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8°
et 9° de l'article 131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de I'article 131-39 du méme
code porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné a 'nébergement des personnes et ayant
servi a commettre l'infraction.

Vl.-Lorsque les poursuites sont engagées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de |'article L. 651-10 du code de la construction
et de I'habitation.

Millénaire 2 - 35, rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19— 01 44 02 08 00

www.iledefrance.ars.sante.fr

Agence régionale de santé - 75-2017-11-02-023 - ARRETE déclarant I'état d'insalubrité du logement situé bétiment rue, 4éme étage droite, porte fond gauche de 79
I'immeuble sis 27-29 rue des Alouettes a Paris 19éme et prescrivant |es mesures appropriées pour y mettre fin



Agence régionae de santé
75-2017-11-02-021

ARRETE declarant I'état d'insalubrité du logement situe
batiment cour, ler étage, porte droite de I'immeuble sis
27-29 rue des Alouettes a Paris 19eme et prescrivant les
mesures appropriées pour y mettre fin

Agence régionale de santé - 75-2017-11-02-021 - ARRETE déclarant I'état d'insalubrité du logement situé béatiment cour, ler étage, porte droite de I'immeuble sis 80
27-29 rue des Alouettes & Paris 19éme et prescrivant |es mesures appropriées pour y mettre fin



Page | sur 9

v

Liberté » Bgalitd » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Agence régionale de santé
lle-de-France

Delégation départementale de Paris

dossier n°: 16120328

ARRETE

declarant I'état d'insalubrité du logement situé batiment cour, 1*" étage, porte droite
de l'immeuble sis 27-29 rue des Alouettes a Paris 19°™
et prescrivant les mesures appropriées pour y mettre fin

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Officier de la Légion d’honneur
Commandeur de I'ordre national du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment les articles L.1331-26 & L.1331-31, L.1337-2, L.1337-
4 et R.1331-4 4 R.1331-11; L.1337-2, L.1337-4 et R.1331-4 4 R.1331-11 ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L.111-6-1 et L.521-1 a
L.521-4;

Vu le code du travail, notamment son article L.235-1 :

Vu la loi n® 70-612 du 10 juillet 1970 dite loi Vivien tendant a faciliter la suppression de I'habitat
insalubre, modifiée par la loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le
logement ;

Vu l'ordonnance n° 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de I'Etat et
des communes résultant de mesures de lutte contre I'habitat insalubre ou dangereux ;

Vu le decret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent pris pour
I'application de l'article 187 de la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au
renouvellement urbains ;

Vu l'arréte interpréfectoral n® 2012-257-0004 du 13 septembre 2012 relatif au conseil départemental
de I'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris ;

Vu l'arrété interpréfectoral n® 2015-00738 du 1 septembre 2015 portant nomination au sein du conseil
départemental de I'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris :

Vu l'arrété préfectoral n°75-2017-06-19-009 du 19 juin 2017 portant délégation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, Directeur Général de 'Agence Régionale de Santé lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué départemental de Paris, et a Monsieur Denis LEONE,
déléegue départemental adjoint de Paris et & divers agents placés sous leur autorité :

Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris en date du 15 février 2017,
concluant a linsalubrité du logement situé batiment cour, 1* étage, porte droite de I'immeuble sis 27-
29 rue des Alouettes a Paris 19°™ ;
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Vu l'avis émis le 18 septembre 2017, par la formation spécialisée du conseil départemental de
l'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris, sur la réalité et les causes de
I'insalubrité du logement susvisé et les mesures propres a y remédier ;

Considérant que l'insalubrité constatée dans ce logement constitue un danger pour la santé des
personnes qui 'occupent, notamment aux motifs suivants :

1. Humidité de condensation:
Due a I'absence de dispositif efficace et réglementaire pour assurer 'aération
permanente du logement.

2 Humidité par infiltrations récurrentes d’eaux potable et usées :
* Due a la mauvaise étancheité des installations sanitaires et de leurs abords (sols,
revétements muraux, joints aux pourtours des appareils) ;
« Due a la mauvaise étanchéité des installations sanitaires du lot 6 affectant les murs et
plafonds du logement (cette insalubrité est traitée dans le dossier privatif H16120327).

3 Insécurité des personnes :
¢ Due a la dangerosité de l'installation électrique ;
e Due a l'instabilité du ballon d’eau chaude.

4. Insalubrité par référence aux caractéristiques du logement décent :
Due aux dégradations des revétements de murs, de plafonds et de sol.

Considérant que la formation spécialisée du conseil départemental de I'environnement et des
risques sanitaires et technologiques de Paris, conclut a I'insalubrité et a la possibilité d'y remédier ;

Sur proposition du délégué départemental de Paris de I'Agence régionale de santé lle-de-France ;
ARRETE

Article 1*". — Le logement situé batiment cour, 1% étage, porte droite de immeuble sis 27-29 rue
des Alouettes a Paris 19°™ (lot n°4), propriété de I'Indivision BOTTE, représentée par Monsieur
Emmanuel BOTTE, domicilié au 18 rue de Paris 38000 Grenoble, est déclaré insalubre a titre
remédiable, par le présent arrété.

Article 2. — |l appartient a la personne mentionnée a larticle 1* du présent arrété, en qualité de
propriétaire, de realiser toutes mesures nécessaires afin de remédier & l'insalubrité constatée, et ce
dans un délai de HUIT MOIS, a compter de la notification du présent arrété, a savoir :

1. Afin de faire cesser durablement les condensations qui s'y manifestent :
e Exécuter tous travaux nécessaires pour assurer |'aération générale et permanente dans
le logement;

e Assurer la compatibilite du systeme d'aération aux installations de gaz ou appareils de
combustion éventuellement existants.

2. Afin de faire cesser les infiltrations d’eaux qui se produisent dans les locaux
habités :
Exécuter tous travaux nécessaires pour assurer I'étanchéité et le bon fonctionnement
des canalisations d’alimentation en eau et de vidange des appareils sanitaires, et
assurer I'étancheité aux pourtours (sol, parement mural, joints).
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3. Afin de faire cesser 'insécurité des personnes :
¢ Assurer la sécurité des installations électriques générales et particulieres de maniére a
ce qu'elles ne puissent étre la cause de trouble pour la santé des occupants. Prendre
toutes dispositions pour permettre la remise en service en toute sécurité des
installations, notamment par le passage du Consuel ou de tout organisme reconnu par
les autorités publiques (bureau de contréle technique) ;
* Assurer la stabilité du ballon d’eau chaude.

4, Afin d’assurer la salubrité par référence aux caractéristiques du logement décent :
Effectuer tous travaux nécessaires pour remettre en état les revétements de parois, de
sol et de plafonds, détériorés, afin d’obtenir des surfaces adaptées a leur usage.

5. Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément
direct, des travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers
demeureraient inefficaces.

Ces mesures devront étre réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour préserver la santé
des personnes (notamment les risques liés au plomb ou a I'amiante).

Les mesures prescrites ci-dessus doivent étre réalisées, sans préjudice des autorisations
administratives éventuellement nécessaires, ni des droits des tiers.

Article 3. - Les dispositions de l'article L.1331-28-2 du code de la santé publique et celles des articles
L. 521-1 & suivants du code de la construction et de I'habitation (reproduites en annexe du présent
arréte) sont applicables dans les conditions prévues par l'article L.521-1 du code précité.

Article 4. — La mainlevée du présent arrété d'insalubrité ne pourra étre prononcée par le préfet de la
région d’lle-de-France, préfet de Paris qu'aprés constatation de I'exécution des mesures destinées a
remedier a l'insalubrité ainsi que de leur conformité aux prescriptions du présent arrété, par I'autorité
administrative compétente, a savoir le service technique de I'habitat, représentant le Préfet, sis 64,
rue du Dessous des Berges a Paris 13°™.

Le propriétaire tient a la disposition de I'administration tout justificatif attestant de la réalisation des
mesures prescrites par le présent arrété.

Article 5. — Le présent arréte sera publié a la conservation des hypothéques dont dépend I'immeuble,
aux frais du propriétaire.

Article 6. - Faute pour la personne mentionnée a I'article 1°" du présent arrété, de se conformer dans
le delai ci-dessus fixé aux prescriptions qui précedent, elle y sera contrainte par toutes les voies de
droit et s’expose au paiement d'une astreinte conformément a l'article L.1331-29 du code de la santé
publique, et les frais de procédure engagés a son encontre par la ville de Paris, du fait que les
prescriptions administratives n'auraient pas été exécutées dans ce délai, seront mis a sa charge.

Article 7. — Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par I'article L.1337-4 du code de la santé publique ainsi
que les articles L.521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en
annexe.

Article 8. — La présente décision peut faire I'objet d’'un recours administratif, soit gracieux auprés du
préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé lle de France,
Délégation départementale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19),
soit hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction Générale de la Santé — EA2 - sise,
14, avenue Duquesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification.
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L'absence de réponse au terme d’un délai de deux mois pour le préfet de la région d'lle-de-France,
préfet de Paris ou de quatre mois pour le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue
de Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois a compter de la notification de la
décision.

Toutefois, I'exercice d'un recours administratif aura pour effet d'interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir a compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande, ou de son rejet implicite.

Article 9. - Le prefet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris, le délégué départemental de Paris
de I'Agence régionale de santé lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de I'exécution du présent arrété qui sera notifié conformément a I'article L.1331-28-1 du
code de la santé publique.

Fait a Paris, lef® 2 NOV. 2017

Pour le préfet de la région d’lle-de-France,
préfet de Paris,
et par délegation,

Le délegue départemental de Paris

—~ z .
(
C

> )

Gilles ECHARDOUR
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ANNEXE
Articles L. 521-1 a L. 521-4 du code de la construction et de I'habitation :

Art. L. 521-1. - Pour l'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant I'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux & usage
d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de
contribuer au colt correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas
suivants :

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-
26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter
temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier & linsalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent
code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou
encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait 'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant a
I'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Art. L. 521-2. - |. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cesse d'étre
da pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22
du code de la santé publique a compter de I'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cessent d'étre dus
pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application
de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus a compter du premier jour du mois
qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L.
511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation du logement
cesse d'étre dd @ compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de I'arrété ou de
son affichage a la mairie et sur la fagade de I'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi
de la notification ou I'affichage de I'arrété de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de I'article
L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application
de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de
I'occupation du logement cesse d'étre di a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la
notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de
la natification ou I'affichage de I'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de I'occupation du logement indiment
pergus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués
a I'occupant ou déduits des loyers dont il devient a nouveau redevable.

Il. - Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant
I'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait a courir au premier jour du
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mois suivant |'envoi de la notification de I'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en
demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du
code civil.

1. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de I'occupation, jusqu'a
leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser
une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VIl de l'article L. 521-3-2.

De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement
conforme aux dispositions du Il de I'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent
étre expulsés.

Art. L. 521-3-1. - |. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser
ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou I'exploitant
est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A défaut, I'nébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son codt est mis
a la charge du propriétaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du Il de l'article L. 1331-28 du
code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a
linsalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le colt de I'hébergement
est mis a sa charge.

ll. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation
a caractere définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants.
Cette obligation est satisfaite par la présentation a I'occupant de I'offre d'un logement correspondant a
ses besoins et a ses possibilités. Le propriétaire ou I'exploitant est tenu de verser & l'occupant évince
une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
reéinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans
les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilieé par le locataire en
application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date
de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette
interdiction.

Art. L. 521-3-2. - |. - Lorsqu'un arrété de peril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou
le relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les
reloger.

Il. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le
fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du
code de la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou definitive d'habiter et que le
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propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou
le maire s'il est delégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de 'article
L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve
des dispositions du Ill.

Ill. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmeée
d'amélioration de I'habitat prévue par I'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens
de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré
'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris linitiative de
l'opération prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société
d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou
l'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale a un
an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec
I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance
du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI. - La créance resultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants
qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le
présent article est recouvrée soit comme en matiere de contributions directes par la personne
publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de
l'organisme ayant assuré I'nébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypotheque legale sur I'immeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en
copropriéeté, surle ou les lots en cause.

VII. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des |, Il ou lll, le
juge peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a
l'autorisation d'expulser l'occupant.

Art. L. 521-4. - |. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR le fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L.
521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre a son égard tout acte d'intimidation ou de rendre
impropres a I'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de I'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du | de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'nébergement ou au relogement de I'occupant, bien qu'étant en mesure de
le faire.

Il. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
dés lors que les facilites que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif

ou de responsabilités syndicales.

[ll. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :
- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;
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- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.
La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a
bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de I'article L. 651-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de la construction et de I'habitation :

Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division par appartements dimmeubles qui sont frappés d'une
interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart
au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie 1V visée
par la loi n® 48-1360 du 1er septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe
d''mmeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une
quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immobiliere déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du code de
l'urbanisme ;

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre a disposition des locaux & usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et a 33 m3
ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation
d'évacuation des eaux usées ou d'un acceés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait
I'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de |la santé publigue et
risque de saturnisme lorsque I'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme
code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a usage d'habitation ou a usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la commission de sécurité a
donné lieu a un avis défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été
exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui
mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés & I'habitation et
provenant d'une division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : l'interdiction, pour
une durée de cinq ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les
facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction.
Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

-I'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour
I'application du 8° la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur limmeuble destingé a
I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre l'infraction.

Article L. 1337-4 du code de la santé publique :

I.-Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L. 1331-
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-le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures
prescrites en application du Il de l'article L. 1331-28.
Il.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise
sur le fondement de l'article L. 1331-23.

[Il.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le
département prise sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

-le fait, a compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures
prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1,
de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque
fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

-le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

-le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L.
1331-25 et L. 1331-28.

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
dés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif
ou de responsabilités syndicales.

V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par
l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre l'amende
suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8°
et 9° de l'article 131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de ['article 131-39 du méme
code porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant
servi a commettre l'infraction.

VI.-Lorsque les poursuites sont engagées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction
et de 'habitation.
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PREFET DE REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Agence régionale de santé
lle-de-France

Délégation départementale de Paris

dossier n®: 16120331

ARRETE

déclarant I'état d'insalubrité du logement situé batiment cour, 2°™ étage, porte droite
de 'immeuble sis 27-29 rue des Alouettes a Paris 19°™
et prescrivant les mesures appropriées pour y mettre fin

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Officier de la Légion d’honneur
Commandeur de 'ordre national du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment les articles L.1331-26 a L.1331-31, L.1337-2, L.1337-
4etR.1331-4 a R.1331-11; L.1337-2, L.1337-4 et R.1331-4 4 R.1331-11 :

Vu le code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L.111-6-1 et L.521-1 a
L.521-4 ;

Vu le code du travail, notamment son article L.235-1 ;

Vu la loi n® 70-612 du 10 juillet 1970 dite loi Vivien tendant a faciliter la suppression de I'habitat
insalubre, modifiée par la loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le
logement ;

Vu l'ordonnance n® 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de I'Etat et
des communes résultant de mesures de lutte contre I'habitat insalubre ou dangereux ;

Vu le decret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent pris pour
I'application de I'article 187 de la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au
renouvellement urbains ;

Vu l'arréte interpréfectoral n® 2012-257-0004 du 13 septembre 2012 relatif au conseil départemental
de I'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris ;

Vu l'arrété interpréfectoral n° 2015-00738 du 1°" septembre 2015 portant nomination au sein du conseil
départemental de I'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris ;

Vu larrété préfectoral n°75-2017-06-19-009 du 19 juin 2017 portant délégation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, Directeur Général de I'Agence Régionale de Santé lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué départemental de Paris, et a Monsieur Denis LEONE,
délégue départemental adjoint de Paris et a divers agents placés sous leur autorité :

Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris en date du 15 février 2017,
concluant a l'insalubrité du logement situé batiment cour, 2°™ étage, porte droite de I'immeuble sis
27-29 rue des Alouettes a Paris 19°™ ;
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Vu lavis émis le 18 septembre 2017, par la formation spécialisée du conseil départemental de
I'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris, sur la réalité et les causes de
linsalubrité du logement susvisé et les mesures propres a y remédier ;

Considérant que l'insalubrité constatée dans ce logement constitue un danger pour la santé des
personnes qui I'occupent, notamment aux motifs suivants :

1= Humidité de condensation:
Due a l'absence de dispositif efficace et réglementaire pour assurer l'aération
permanente du logement.

2. Insuffisance de protection contre les intempéries :
Due a la vetusté des fenétres.

3. Humidité par infiltrations récurrentes d’eaux potable et usées :
Due a la mauvaise étanchéité des installations sanitaires et de leurs abords (sols,
revétements muraux, joints aux pourtours des appareils).

4. Insécurité des personnes :
Due a la dangerosité de l'installation électrique.

5. Insalubrité par référence aux caractéristiques du logement décent :
Due a I'absence d'installation permettant un chauffage normal ;
Due aux dégradations des revétements de murs, de plafonds et de sol.

Considérant que la formation spécialisée du conseil départemental de I'environnement et des
risques sanitaires et technologiques de Paris, conclut a 'insalubrité et a la possibilité d'y remédier ;

Sur proposition du délégué départemental de Paris de I'’Agence régionale de santé lle-de-France ;
ARRETE

Article 1°". — Le logement situé batiment cour, 2°™ étage, porte droite de I'immeuble sis 27-29 rue
des Alouettes a Paris 19°™ (lot n°6), propriété de Monsieur Wacyl SAOULI, domicilié 8000 AGADIR
BP 592 (MARQC), est déclare insalubre a titre remédiable, par le présent arrété.

Article 2. — |l appartient a la personne mentionnée a l'article 1°" du présent arrété, en qualité de
propriétaire, de réaliser toutes mesures nécessaires afin de remédier a l'insalubrité constatée, et ce
dans un délai de HUIT MOIS, a compter de la notification du présent arrété, a savoir :

1. Afin de faire cesser durablement les condensations qui s'y manifestent,
» Exécuter tous travaux nécessaires pour assurer I'aération générale et permanente dans
le logement ;
e Assurer la compatibilité du systéme d'aération aux installations de gaz ou appareils de
combustion éventuellement existants.

2, Afin d'assurer la protection contre les intempéries dans le logement,
Assurer le fonctionnement normal et I'étanchéité des fenétres (en cas de remplacement
des fenétres des pieces principales destinées au séjour ou au sommeil, réaliser des
entrées permanentes d'air dans le bati ou dans les magonneries voisines des murs de
facade).
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3. Afin _de faire cesser les infiltrations d’eaux qui se produisent dans les locaux
habités :
Exécuter tous travaux nécessaires pour assurer |'étanchéité et le bon fonctionnement
des canalisations d'alimentation en eau et de vidange des installations sanitaires, et
assurer I'étanchéité aux pourtours (sols, parements muraux, joints).

4, Afin de faire cesser I'insécurité des personnes :
Assurer la sécurité des installations électriques générales et particuliéres de maniére a
ce qu’elles ne puissent étre la cause de trouble pour la santé des occupants. Prendre
toutes dispositions pour permettre la remise en service en toute sécurité des
installations, notamment par le passage du Consuel ou de tout organisme reconnu par
les autorités publiques (bureau de contréle technique).

5. Afin d’assurer la salubrité par référence aux caractéristiques du logement décent :
» Exécuter toutes mesures nécessaires pour assurer un chauffage suffisant, de puissance
adaptée au volume des piéces a chauffer ;
» Effectuer tous travaux nécessaires pour remettre en état les revétements de parois, de
sol et de plafonds, détériorés, afin d’obtenir des surfaces adaptées a leur usage.

6. Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément
direct, des travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers
demeureraient inefficaces.

Ces mesures devront étre réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour préserver la santé
des personnes (notamment les risques liés au plomb ou a I'amiante).

Les mesures prescrites ci-dessus doivent étre réalisées, sans préjudice des autorisations
administratives éventuellement nécessaires, ni des droits des tiers.

Article 3. - Les dispositions de l'article L.1331-28-2 du code de la santé publique et celles des articles
L. 521-1 & suivants du code de la construction et de I'habitation (reproduites en annexe du présent
arréte) sont applicables dans les conditions prévues par l'article L.521-1 du code précité.

Article 4. — La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra étre prononcée par le préfet de la
region d'lle-de-France, préfet de Paris qu'aprés constatation de I'exécution des mesures destinées a
remédier a l'insalubrité ainsi que de leur conformité aux prescriptions du présent arrété, par I'autorité
administrative compétente, a savoir le service technique de I'habitat, représentant le Préfet, sis 64,
rue du Dessous des Berges & Paris 13°™.

Le propriétaire tient a la disposition de I'administration tout justificatif attestant de la réalisation des
mesures prescrites par le présent arrété.

Article 5. — Le présent arrété sera publié a la conservation des hypothéques dont dépend I'immeuble,
aux frais du propriétaire.

Article 6. - Faute pour la personne mentionnée a l'article 1% du présent arrété, de se conformer dans
le délai ci-dessus fixe aux prescriptions qui précédent, elle y sera contrainte par toutes les voies de
droit et s'expose au paiement d’'une astreinte conformément a l'article L.1331-29 du code de la santé
publique, et les frais de procédure engagés & son encontre par la ville de Paris, du fait que les
prescriptions administratives n'auraient pas été exécutées dans ce délai, seront mis & sa charge.

Article 7. — Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par l'article L.1337-4 du code de la santé publique ainsi
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que les articles L.521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en
annexe.

Article 8. — La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés du
préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé lle de France,
Délegation départementale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19),
soit hierarchique aupres du ministre chargé de la santé (Direction Générale de la Santé — EA2 — sise,
14, avenue Duquesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification.

L'absence de réponse au terme d’'un délai de deux mois pour le préfet de la région d'lle-de-France,
préfet de Paris ou de quatre mois pour le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue
de Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois a compter de la notification de Ia
décision.

Toutefois, I'exercice d'un recours administratif aura pour effet d'interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir a compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande, ou de son rejet implicite.

Article 9. - Le prefet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le délégué départemental de Paris
de I'’Agence regionale de santé lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de I'exécution du présent arrété qui sera notifié conformément a l'article L.1331-28-1 du
code de la santé publique.

Fait a Paris, le I 2 NOV. 2017

Pour le préfet de la région d’lle-de-France,
préfet de Paris,
et par délégation,

Le délégué départemental de Paris

j N\

\

Gilles ECHARDOUR
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ANNEXE
Articles L. 521-1 a L. 521-4 du code de la construction et de 'habitation :

Art. L. 521-1. - Pour l'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant I'usage, le locataire, le sous-locataire ou I'occupant de bonne foi des locaux a usage
d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de
contribuer au colt correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas
suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-
26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter
temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a linsalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'un arrété de péril en application de I'article L. 511-1 du présent
code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou
encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait I'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant a
I'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Art. L. 521-2. - |. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de |'occupation cesse d'étre
da pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22
du code de la santé publique a compter de I'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cessent d'étre dus
pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application
de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus & compter du premier jour du mois
qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L.
511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation du logement
cesse d'étre di a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de I'arrété ou de
son affichage a la mairie et sur la fagade de I'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi
de la notification ou I'affichage de I'arrété de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononceée en application de ['article
L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application
de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de
l'occupation du logement cesse d'étre d a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la
notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de
la notification ou I'affichage de I'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versees en contrepartie de I'occupation du logement indiment
pergus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués
a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient a nouveau redevable.

II. - Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant
I'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait a courir au premier jour du
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mois suivant I'envoi de la notification de I'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en
demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du
code civil.

lll. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
I'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de 'occupation, jusqu'a
leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser
une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispasitions du VIl de l'article L. 521-3-2.

De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement
conforme aux dispositions du Il de I'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent
étre expulsés.

Art. L. 521-3-1. - |. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser
ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou l'exploitant
est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A défaut, 'nébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son co(t est mis
a la charge du propriétaire ou de |'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du Il de l'article L. 1331-28 du
code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou I'exploitant est tenu
d'assurer I'hnébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a
linsalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a
I'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le colt de I'hébergement
est mis a sa charge.

. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation
a caractére définitif, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants.
Cette obligation est satisfaite par la présentation a I'occupant de I'offre d'un logement correspondant a
ses besoins et a ses possibilites. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a I'occupant evinceé
une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans
les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en
application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date
de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette
interdiction.

Art. L. 521-3-2. - |. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou
le relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les
reloger.

Il. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le
fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du
code de la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
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propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou
le maire s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article
L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour heberger ou reloger les occupants, sous réserve
des dispositions du Ill.

lll. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée
d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens
de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré
I'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de
l'opération prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société
d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou
I'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale a un
an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec
I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance
du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants
qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le
présent article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne
publique créanciere, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de
l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

Cette creance est garantie par une hypotheque légale sur I'immeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VII. - Si 'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I, Il ou lll, le
juge peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a
l'autorisation d'expulser I'occupant.

Art. L. 521-4. - |. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR le fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L.
521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre a son égard tout acte d'intimidation ou de rendre
impropres a I'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de I'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du | de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de I'occupant, bien qu'étant en mesure de
le faire.

IIl. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
des lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif
ou de responsabilités syndicales.

Ill. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :
- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;
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- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.
La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a
bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de I'article L. 651-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de la construction et de I'habitation :

Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une
interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart
au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie 1V visée
par la loi n° 48-1360 du 1er septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble béti ou d'un groupe
d''mmeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une
quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du code de
l'urbanisme ;

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre a disposition des locaux a usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et a 33 m3
ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation
d'évacuation des eaux usées ou d'un acces a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait
l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé publigue et
risque de saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme
code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a usage d'habitation ou a usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la commission de sécurité a
donné lieu a un avis défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été
exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui
mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés a I'habitation et
provenant d'une division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : l'interdiction, pour
une durée de cinq ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les
facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction.
Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

-I'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour
l'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur immeuble destiné a
I'nebergement des personnes et ayant servi a commettre I'infraction.

Article L. 1337-4 du code de la santé publique :

|.-Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de |'article L. 1331-
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-le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures
prescrites en application du Il de l'article L. 1331-28.

[1.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise
sur le fondement de l'article L. 1331-23.

I1.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le
département prise sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

-le fait, @ compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiere d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par |'article L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures
prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1,
de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque
fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

-le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

-le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L.
1331-25 et L. 1331-28.

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné a I'nébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
dés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif
ou de responsabilités syndicales.

V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par
l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre I'amende
suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8°
et 9° de l'article 131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de ['article 131-39 du méme
code porte sur le fonds de commerce ou I'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant
servi a commettre l'infraction.

Vl.-Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'nébergement, il est fait application des dispositions de |'article L. 651-10 du code de la construction
et de I'nabitation.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Agence régionale de santé
lle-de-France

Délégation départementale de Paris

dossier n®: 16120327
ARRETE

déclarant I'état d'insalubrité du logement situé batiment rue, 4°™ étage gauche, porte face
de Pimmeuble sis 27-29 rue des Alouettes a Paris 19°™
et prescrivant les mesures appropriées pour y mettre fin

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Officier de la Légion d’honneur
Commandeur de 'ordre national du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment les articles L.1331-26 & L.1331-31, L.1337-2, L.1337-
4 etR.1331-4 4 R.1331-11 ; L.1337-2, L.1337-4 et R.1331-4 4 R.1331-11 ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L.111-6-1 et L.521-1 a
L.521-4

Vu le code du travail, notamment son article L.235-1 :

Vu la loi n® 70-612 du 10 juillet 1970 dite loi Vivien tendant a faciliter la suppression de I'habitat
insalubre, modifiee par la loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le
logement ;

Vu l'ordonnance n°® 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de I'Etat et
des communes résultant de mesures de lutte contre I'nabitat insalubre ou dangereux ;

Vu le décret n°® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent pris pour
I'application de l'article 187 de la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au
renouvellement urbains ;

Vu l'arrété interprefectoral n® 2012-257-0004 du 13 septembre 2012 relatif au conseil départemental
de I'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris

Vu l'arrété interpréfectoral n® 2015-00738 du 1*" septembre 2015 portant nomination au sein du conseil
départemental de I'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris ;

Vu larrété préfectoral n°75-2017-06-19-009 du 19 juin 2017 portant délégation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, Directeur Général de I'Agence Régionale de Santé lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué départemental de Paris, et a Monsieur Denis LEONE,
delegué départemental adjoint de Paris et a divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris en date du 15 février 2017,
concluant a linsalubrité du logement situé batiment rue, 4°™ étage gauche, porte face de I'immeuble
sis 27-29 rue des Alouettes & Paris 19°™ :
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Vu l'avis émis le 18 septembre 2017, par la formation spécialisée du conseil départemental de
I'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris, sur la réalité et les causes de
I'insalubrité du logement susvisé et les mesures propres a y remédier ;

Considérant que l'insalubrité constatée dans ce logement constitue un danger pour la santé des
personnes qui l'occupent, notamment aux motifs suivants :

1. Humidité de condensation:
Due a l'absence de dispositif efficace et réglementaire pour assurer I'aération
permanente du logement.

2. Humidité par infiltrations récurrentes d’eaux potable et usées :
Due a la mauvaise étanchéité des installations sanitaires et de leurs abords
(sols, revétements muraux, joints aux pourtours des appareils).

3. Risque de contamination des personnes :
Du a Pévacuation des eaux usées du cabinet d’aisances a désagrégation
mécanique dans une canalisation commune aux autres appareils sanitaires.

Considérant que la formation spécialisée du conseil départemental de I'environnement et des
risques sanitaires et technologiques de Paris, conclut a I'insalubrité et a la possibilité d'y remédier :

Sur proposition du délégué départemental de Paris de 'Agence régionale de santé lle-de-France ;
ARRETE

Article 1°". — Le logement situé batiment rue, 4°™ étage gauche, porte face de I'immeuble sis
27-29 rue des Alouettes a Paris 19°™ (lot n°29), propriété de Monsieur André GORCY, domicilié
27 rue des Alouettes a Paris 19°™, est déclaré insalubre a titre remédiable, par le présent arrété.

Article 2. — Il appartient a la personne mentionnée & l'article 1% du présent arrété, en qualité de
proprietaire, de réaliser toutes mesures nécessaires afin de remédier a I'insalubrité constatée, et ce
dans un délai de HUIT MOIS, a compter de la notification du présent arrété, a savoir :

1. Afin de faire cesser durablement les condensations qui s'y manifestent :
sExécuter tous travaux nécessaires pour assurer l'aération générale et
permanente dans le logement.
e Assurer la compatibilit¢ du systéme d'aération aux installations de gaz ou
appareils de combustion éventuellement existants.

2. Afin_de faire cesser les infiltrations d’eaux qui se produisent dans les locaux
habités :
Exécuter tous travaux nécessaires pour assurer Iétanchéité et le bon
fonctionnement des canalisations d'alimentation en eau et de vidange des
appareils sanitaires, et assurer I’étanchéité aux pourtours (sols, parements
muraux, joints).

3 Afin mettre fin a la non-conformité du raccordement existant et faire cesser les
nuisances :
Raccorder le WC broyeur directement et indépendamment de tout autre appareil
sanitaire, sur une chute d'aisances réglementaire.

4, Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément
direct, des travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers
demeureraient inefficaces.
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Ces mesures devront étre réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour préserver la santé
des personnes (notamment les risques liés au plomb ou a I'amiante).
Les mesures prescrites ci-dessus doivent étre réalisées, sans préjudice des autorisations
administratives éventuellement nécessaires, ni des droits des tiers.

Article 3. - Les dispositions de I'article L.1331-28-2 du code de la santé publique et celles des articles
L. 521-1 & suivants du code de la construction et de I'habitation (reproduites en annexe du présent
arrété) sont applicables dans les conditions prévues par l'article L.521-1 du code précité.

Article 4. — La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra étre prononcée par le préfet de la
région d’lle-de-France, préfet de Paris qu'aprés constatation de I'exécution des mesures destinées a
remedier & l'insalubrité ainsi que de leur conformité aux prescriptions du présent arrété, par l'autorité
administrative compeétente, a savoir le service technique de I'habitat, représentant le Préfet, sis 64,
rue du Dessous des Berges a Paris 13°™.

Le proprietaire tient a la disposition de I'administration tout justificatif attestant de la réalisation des
mesures prescrites par le présent arrété.

Article 5. — Le present arréte sera publié a la conservation des hypothéques dont dépend limmeuble,
aux frais du propriétaire.

Article 6. - Faute pour la personne mentionnée a l'article 1% du présent arrété, de se conformer dans
le délai ci-dessus fixé aux prescriptions qui précedent, elle y sera contrainte par toutes les voies de
droit et s’expose au paiement d'une astreinte conformément a l'article L.1331-29 du code de la santé
publique, et les frais de procédure engagés a son encontre par la ville de Paris, du fait que les
prescriptions administratives n'auraient pas été exécutées dans ce délai, seront mis a sa charge.

Article 7. — Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par I'article L.1337-4 du code de la santé publique ainsi
que les articles L.521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en
annexe.

Article 8. — La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés du
prefet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé lle de France,
Délegation départementale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19),
soit hierarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction Générale de la Santé — EA2 — sise,
14, avenue Duquesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification.

L'absence de réponse au terme d’'un délai de deux mois pour le préfet de la région d’lle-de-France,
préfet de Paris ou de quatre mois pour le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprées du tribunal administratif de Paris (7, rue
de Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois a compter de la notification de la
decision.

Toutefois, I'exercice d'un recours administratif aura pour effet d'interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir a compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande, ou de son rejet implicite.

Article 9. - Le prefet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le délégué départemental de Paris

de I'Agence regionale de santé lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le

concerne de I'exécution du présent arrété qui sera notifié conformément a l'article L.1331-28-1 du
code de la santé publique. L2 NOV. 2017

Fait & Paris, le - o

Pour le préfet de la région d'lle-de-France,

préfet de Paris,

et par délégation,

Le délégué départemental de Paris

>
& 2 = =

Gilles ECHARDOUR

Millénaire 2 - 35, rue de |la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19-014402 0900

www.iledefrance.ars.sante.fr

Agence régionale de santé - 75-2017-11-02-020 - ARRETE déclarant I'état d'insalubrité du logement situé batiment rue, 4éme étage gauche, porte face de 103
I'immeuble sis 27-29 rue des Alouettes a Paris 19éme et prescrivant |es mesures appropriées pour y mettre fin



Page 4 sur 8
ANNEXE
Articles L. 521-1 a L. 521-4 du code de la construction et de I'habitation :

Art. L. 521-1. - Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit reel
conférant 'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux a usage
d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de
contribuer au colt correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas
suivants :

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-
26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter
temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remedier a linsalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent
code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou
encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant a
I'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Art. L. 521-2. - |. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cesse d'étre
da pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22
du code de |a santé publique & compter de I'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cessent d’étre dus
pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application
de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus a compter du premier jour du mois
qui suit le constat de la realisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L.
511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation du logement
cesse d'étre d0 a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de I'arrété ou de
son affichage a la mairie et sur la fagade de I'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi
de la notification ou I'affichage de I'arrété de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de ['article
L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application
de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de
l'occupation du logement cesse d'étre d0 a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la
notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de
la notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de I'occupation du logement indiment
pergus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués
a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient a nouveau redevable.

Il. - Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant
l'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait @ courir au premier jour du
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mois suivant I'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en
demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du
code civil.

Ill. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a
leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser
une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VIl de l'article L. 521-3-2.

De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement
conforme aux dispositions du Il de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent
étre expulsés.

Art. L. 521-3-1. - |. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser
ou que son évacuation est ordonnée en application de I'article L. 511-3, le propriétaire ou I'exploitant
est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A défaut, I'nébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son codt est mis
a la charge du propriétaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du Il de l'article L. 1331-28 du
code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou I'exploitant est tenu
d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a
linsalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le co(t de I'nébergement
est mis a sa charge.

Il. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation
a caractére définitif, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants.
Cette obligation est satisfaite par la présentation a I'occupant de I'offre d'un logement correspondant a
ses besoins et a ses possibilités. Le propriétaire ou I'exploitant est tenu de verser a l'occupant évincé
une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants est assure dans
les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en
application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date
de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette
interdiction.

Art. L. 521-3-2. - |. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assure 'hébergement ou
le relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les
reloger.

Il. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le
fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du
code de la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
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propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou
le maire s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article
L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve
des dispositions du Ill.

lll. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmee
d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens
de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré
I'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris linitiative de
l'opération prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsgu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société
d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le proprietaire ou
I'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale a un
an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de facon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec
I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance
du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa creance.

VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants
qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le
présent article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne
publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de
l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypotheque légale sur I'immeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VII. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des |, Il ou lll, le
juge peut étre saisi d'une demande tendant a la resiliation du bail ou du droit d'occupation et a
l'autorisation d'expulser l'occupant.

Art. L. 521-4. - |. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR le fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L.
521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre a son égard tout acte d'intimidation ou de rendre
impropres a I'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris
retroactivement, en méconnaissance du | de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'nébergement ou au relogement de I'occupant, bien qu'étant en mesure de
le faire.

IIl. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
dés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif

ou de responsabilités syndicales.

Ill. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au present article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :
- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;
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- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.
La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a
bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de la construction et de I'habitation :

Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division par appartements dimmeubles qui sont frappés d'une
interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart
au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupes classes dans la categorie IV visee
par la loi n® 48-1360 du 1er septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe
d'immeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une
quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y realiser des travaux de
restauration immobiliere déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du code de
l'urbanisme ;

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre a disposition des locaux a usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement & 14 m2 et a 33 m3
ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation
d'évacuation des eaux usées ou d'un acces a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait
l'objet de diagnostics amiante en application de I'article L. 1311-1 du code de la santé publique et
risque de saturnisme lorsque I'immeuble est soumis aux dispositions de |'article L. 1334-5 du méme
code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a usage d'habitation ou a usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la commission de sécurité a
donné lieu a un avis défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été
exécutees.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui
mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés a I'habitation et
provenant d'une division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : l'interdiction, pour
une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale des lors que les
facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction.
Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

-I'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de larticle 131-39 du méme code. Pour
I'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur limmeuble destiné a
I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre I'infraction.

Article L. 1337-4 du code de la santé publique :

|.-Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de ['article L. 1331-

24 ;
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-le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures
prescrites en application du Il de I'article L. 1331-28.
II.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise
sur le fondement de I'article L. 1331-23.

[l.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le
département prise sur le fondement de |'article L. 1331-22 ;

-le fait, a compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures
prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1,
de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque
fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

-le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

-le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L.
1331-25 et L. 1331-28.

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
dés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif
ou de responsabilités syndicales.

V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par
l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre I'amende
suivant les modalités prévues par |'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8°
et 9° de l'article 131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de ['article 131-39 du méme
code porte sur le fonds de commerce ou lI'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant
servi a commettre l'infraction.

Vl.-Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de ['article L. 651-10 du code de la construction
et de I'habitation.
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ARRETE

mettant en demeure Madame BADE Marie-Christine de faire cesser définitivement I'occupation aux
fins d’habitation du local situé au 7°™ étage, couloir de droite, 1°° porte gauche (chambre n°20)
de l'immeuble sis 6 square Charles Laurent & Paris 15°™

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Officier de la Légion d’honneur
Commandeur de I'ordre national du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment ses articles L.1331-22 et L.1337-4 ;
Vu le code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L.521-1 a L.521-4 ;
Vu la loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagemvent national pour le logement ;

Vu l'ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 relative a la lutte contre I'habitat insalubre ou
dangereux ;

Vu I'ordonnance n° 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de I'Etat et des
communes résultant de mesures de lutte contre I'habitat insalubre ou dangereux ;

Vu l'ordonnance n° 2010-177 du 23 février 2010 de coordination avec la loi n°2009-879 du
21 juillet 2009 portant réforme de 'hdpital et relative aux patients, a la santé et aux territoires ;

Vu larrété interpréfectoral n® 79-561 du 20 novembre 1979 modifié portant reglement sanitaire
départemental de Paris et notamment son article 40 ;

Vu larrété préfectoral n°75-2017-06-19-009 du 19 juin 2017 portant délégation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, Directeur Général de I'Agence Régionale de Santé d'lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délegue departemental de Paris, et a Monsieur Denis LEONE, délégué
départemental adjoint de Paris et a divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris en date du 23 juin 2017 proposant
d’engager pour le local situé au 7°™ étage, couloir de droite, 1° porte gauche (chambre n°20) de
l'immeuble sis 6 square Charles Laurent/104 rue Lecourbe & Paris 15°™ (lot de copropriété n° 1421), la
procédure prevue a l'article L. 1331-22 du code de la santé publique, a I'encontre de Madame BADE
Marie-Christine, en qualité de propriétaire ;

Vu le courrier adressé le 2 ao(t 2018 a Madame BADE Marie-Christine et les observations de
l'interessée a la suite de celui-ci ;
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Considérant que le local en cause mis a disposition aux fins d'habitation :

- est une piéce d'une surface au sol de 7,26m’, se réduisant a 6,81 m? pour 1,80m de hauteur
sous plafond et & 6,48 m? pour 2,20m de hauteur sous plafond,
- n'est pas équipé de systéme d'aération permanente

Considérant que les caractéristiques de ce local ne permettent pas I'hébergement de personnes dans
des conditions conformes a la dignité humaine et qu'elles sont susceptibles de nuire a leur santé :

Considérant que ces conditions d'occupation ne permettent pas de disposer d'un espace vital suffisant
et présentent un risque de développement de troubles psychosociaux, de troubles comportementaux et
de destructuration spatiale et temporelle pour les personnes qui y habitent ;

Considérant que ce local est par nature impropre & I'habitation et que sa mise a disposition aux fins
d’'habitation est prohibée ;

Considérant le danger pour la santé de I'occupante ;
Sur proposition du délégué départemental de Paris de I'Agence régionale de santé lle-de-France ;
ARRETE

Article 1°" - Madame BADE Marie-Christine domiciliée 5 rue Joseph Garnier & Paris 7°™ | propriétaire
du local situé au 7°™ étage, couloir droite, 1% porte gauche (chambre n°20) de I'immeuble sis 6 square
Charles Laurent & Paris 15°™ ( lot de copropriété n° 1421), est mise en demeure d'en faire cesser
definitivement I'occupation aux fins d’habitation.

Article 2 - La mesure ci-dessus devra étre mise en application dans le délai maximum de TROIS MOIS,
a compter de la notification du présent arrété.

Article 3 - Le présent arrété sera notifié a la personne mentionnée a I'article 1¥' ainsi qu'a I'occupante du
local concerné.

Article 4 - Les dispositidns des articles L. 521-1 & suivants du code de la construction et de I'habitation,
reproduites en annexe 1 du présent arrété, sont applicables dans les conditions précisées a l'article
L. 521-1 de ce méme code.

Article 5 - Le non- respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent est
passible des sanctions pénales prévues par l'article L.1337-4 du code de la santé publique ainsi que par
les articles L.521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe.

Article 6 - Le present arrété préfectoral peut faire I'objet d’'un recours administratif, soit gracieux auprés
du prefet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris (Agence régionale de santé lle de France,
Délégation departementale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19),
soit hierarchique aupres du ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé - EA2- sise 14,
avenue Duquesne 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification ou sa publication au
recueil des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres
personnes.

L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois pour le préfet de la région d'lle-de-France,
prefet de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois @ compter de la notification du présent
arrété départemental, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de Paris et
de la préfecture de police.

Toutefois, I'exercice d'un recours administratif aura pour effet d'interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir a compter de la réception de la décision valant rejet de Ia
demande.
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Article 7 - Le present arrété sera inséré au recueil des actes administratifs de la prefecture de la région
d’'lle de France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
prefecture de Paris : www.prefectures-regions.gouv/ile-de-france/

Article 8 - Le prefet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris, le délégué départemental de Paris de

I'Agence regionale de santé lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de l'execution du présent arréte.

Faita Paris, le - 3 NOV. 2017

Pour le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris,
et par délégation,
Le délegué départemental de Paris

es ECHARDOUR
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ANNEXE 1

Article L. 1331-22 du code de la santé publique :

« Les caves, les combles, piéces dépourvues d'ouverture sur l'extérieur et autres locaux par nature impropres a
I'habitation ne peuvent étre mis a disposition aux fins d’habitation, & titre gratuit ou onéreux. Le préfet met en
demeure la personne qui a mis les locaux a disposition de faire cesser cette situation dans un délai qu'il fixe.

Les dispositions de l'article L. 521-2 du code de |la construction et de I'habitation sont applicables aux locaux visés
par la mise en demeure. La personne qui a mis les locaux a disposition est tenue d’assurer le relogement des
occupants dans les conditions prevues par l'article L. 521-3-1 du méme code ; a défaut, les dispositions de I'article
L. 521-3-2 sont applicables. »

Article L. 1337-4- lll et suivants du code de la santé publique :

Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 EUR :

- le fait de ne pas déférer, dans le déelai fixé, & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de l'article L.
1331-22;

- le fait, a compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en matiére
d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a compter de la
notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des
locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les
occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des locaux prise
en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en application des articles
L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles
L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné a I'nébergement des personnes et ayant servi a
commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que
les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a 'exercice d'un mandat electif ou de responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues a
I'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code pénal. La confiscation
mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné a
I'nebergement des personnes et ayant servi a commettre l'infraction.

VI. - Lorsque les poursuites sont engagees a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hebergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et de
I'habitation.

Articles L. 521-1 a L. 521-4 du code de la construction et de I'habitation :

Art. L. 521-1. - Pour I'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant I'usage, le
locataire, le sous-locataire ou I'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement
constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribuer
au colt correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en
application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la
santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires
pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si l'arréte
ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires
pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;
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- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait 'objet de mesures destinées a faire
cesser une situation d'insécurité en application de I'article L. 123-3.

Celte obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou I'exploitant & I'encontre des
personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Art. L. 521-2. - |. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cesse d'étre di pour les
locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application de I'article L. 1331-22 du code de la santé
publique a compter de I'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cessent d'étre dus pour les
locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L.
1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de larticle
L. 123-3. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus & compter du premier jour du mois qui suit le constat de la
réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la sante publique ou par un arrété de péril pris en application de I'article L. 511-1, le loyer
en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse d'étre di a compter
du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de I'arrété ou de son affichage a la mairie et sur la fagade
de limmeuble, jusgu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de
mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article
L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de I'article L.
1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse
d'étre di a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la mise en demeure ou son
affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou I'affichage de I'arrété de mainlevée de
l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de I'occupation du logement indiment pergus par le
propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont restitués a I'occupant ou déduits
des loyers dont il devient a nouveau redevable.

Il. - Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant 'envoi de la
notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures
prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait a courir au premier jour du mois suivant I'envoi de la notification
de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil.

Ill. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de I'obligation de paiement
du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de I'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des
occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une
situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement, sous réserve des dispositions du VIl de I'article L. 521-3-2.

De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement conforme
aux dispositions du Il de I'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés.

Art. L. 521-3-1. - |. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son
évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer aux
occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A defaut, 'nébergement est assuré dans les conditions prévues a I'article L. 521-3-2. Son co(t est mis a la charge
du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du Il de I'article L. 1331-28 du code de la
santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des
occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A I'issue, leur relogement incombe au
préfet ou au maire dans les conditions prévues a I'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de
I'exploitant, le co(t de I'hébergement est mis a sa charge.
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II. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a caractére
definitif, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite
par la présentation a l'occupant de I'offre d'un logement correspondant & ses besoins et a ses possibilités. Le
proprietaire ou I'exploitant est tenu de verser & I'occupant évincé une indemnité d'un montant égal a trois mois de
son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de defaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les
conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des
dispositions du dernier alinéa de I'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés
portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Art. L. 521-3-2. - |. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées
en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
propriétaire ou |'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

Il. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique
est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré
I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou partie des
réservations de logements en application de I'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou
reloger les occupants, sous réserve des dispositions du lll.

lll. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmeée d'amélioration de
I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de I'article L. 300-1 du code
de l'urbanisme et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants,
la personne publique qui a pris l'initiative de I'opération prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au
relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société d'économie mixte ou
un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse une indemnité
représentative des frais engages pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat, les
obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est
subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI. - La creance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se
conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvree soit comme en matiere de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par I'émission
par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de I'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur I'immeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en copropriété,
sur le ou les lots en cause.

VII. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des |, Il ou Ill, le juge peut étre
saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a I'autorisation d'expulser l'occupant.

Art. L. 521-4. - |. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR le fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1 a L.
521-3-1, de le menacer, de commettre a son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a I'habitation les
lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris
retroactivement, en méconnaissance du | de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de I'occupant, bien qu'étant en mesure de le faire.

Il. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail :

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que
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les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre I'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

lll. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues par
I'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :
- 'amende, suivant les modalités prévues par I'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de I'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il
est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de la construction et de I'habitation :
Sont interdites :

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de partage ou de
locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété
de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements
loués ou occupés classes dans la catégorie IV visée par la loi n® 48-1360 du 1er septembre 1948 précitée. La
division d'un immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant
chacun une partie privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y
réaliser des travaux de restauration immobiliere déclarés d'utilité publique en application de I'article L. 313-4 du
code de l'urbanisme ;

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de partage ou de
locations, toute division d'immeuble en vue de mettre a disposition des locaux & usage d'habitation d'une superficie
et d'un volume habitables inférieurs respectivement & 14 m2 et a 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une
installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des eaux usées ou d'un accés a la
fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait I'objet de diagnostics amiante en application de |'article L.
1311-1 du code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque I'immeuble est soumis aux dispositions de
l'article L. 1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a usage d'habitation ou & usage professionnel ou
commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la commission de sécurité a donné lieu 4 un avis défavorable
de l'autorite compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent en
vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés a I'habitation et provenant d'une division réalisée
en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : I'interdiction, pour une durée de
cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette
activité ont éte sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende, selon les modalités prévues par I'article 131-38 du code pénal :

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de I'article 131-39 du méme code. Pour I'application du

8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur limmeuble destiné a I'nébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction.

Article L. 1337-4 du code de la santé publique :

|.- Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L. 1331-24;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en
application du Il de l'article L. 1331-28.

I.- Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :
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- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise sur le
fondement de I'article L. 1331-23.

ll.- Est puni d'un emprisocnnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département
prise sur le fondement de I'article L. 1331-22 :

- le fait, a compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en matiére
d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a compter de la
notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des
locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les
occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des locaux prise
en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

-le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en application des articles
L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles
L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV.- Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

17 La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi a
commettre l'infraction :

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que
les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

V.- Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par l'article 121-2 du
code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre I'amende suivant les modalités prévues par
l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. La
confiscation mentionnée au 8° de I'article 131-39 du mé&me code porte sur le fonds de commerce ou I'immeuble
destiné a 'hébergement des personnes et ayant servi a commettre l'infraction.

VI.- Ldrsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hebergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et de
I'habitation.
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ARRETE portant modification de I’ arrété préfectoral du 29
mai 2017 declarant I’ état d’insalubrité du logement situé
au 2eme étage porte fond du couloir en face
deI’immeuble sis 67 rue de I’ Ourcqg a Paris 19eme et
prescrivant les mesures appropriées pour y mettre fin
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

Agence régionale de santé
lle-de-France

Délégation départementale
de Paris

dossier n® : 16120222

ARRETE

portant modification de I'arrété préfectoral du 29 mai 2017 déclarant I'état d'insalubrite
du logement situé au 2°™ étage porte fond du couloir en face
de l'immeuble sis 67 rue de 'Ourcq a Paris 19°™° et
prescrivant les mesures appropriées pour y mettre fin

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Officier de la Légion d’Honneur
Commandeur de I’Ordre National du Mérite

Vu l'arrété préfectoral du 29 mai 2017 déclarant 'état d'insalubrité du logement situé au 2°™ étage,
porte fond du couloir en face, batiment rue de immeuble sis 67 rue de I'Ourcq a Paris 19°™ et prescrivant
les mesures appropriées pour y mettre fin ;

Vu l'arrété préfectoral n°75-2017-06-19-009 du 19 juin 2017 portant délégation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, Directeur Général de I'Agence régionale de santé d'lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué départemental de Paris, et a Monsieur Denis LEONE, délegue
départemental adjoint de Paris et a divers agents placés sous leur autoriteé ;

Vu l'erreur de numérotation des lots par le syndic, erreur reprise dans les rapports du service
technique de I'habitat du 24 janvier 2017 ;

Considérant que l'article premier de I'arrété préfectoral du 29 mai 2017 est entache d'une erreur,
portant sur le numéro du lot de copropriété ;

Considérant que cette erreur n'est pas de nature a modifier le délai d'application des prescriptions,
dans la mesure ou elle n'a pas porté atteinte aux droits des parties ;

ARRETE
Article 1°". — L'article premier de I'arrété préfectoral du 29 mai 2017 est modifi€ comme suit :
Les termes :

« Article 1%. — Le logement situé au 2°™ étage, porte fond du couloir en face, batiment rue de
limmeuble sis 67 rue de I’'Ourcq a Paris 19°™ (références cadastrales 19AM0001, lot n°315 ex lot 64),
propriété de la société DSK, domiciliée au 6 allée des Dalhias 77400 Pomponne, est déclaré insalubre a
titre remédiable, par le présent arrété. ».

Délégation départementale de Paris
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Sont remplacés par les termes :

« Article 1°. — Le logement situé au 2°™ étage, porte fond du couloir en face, batiment rue de
I'immeuble sis 67 rue de I'Ourcq a Paris 19°™ (références cadastrales 19AM0001, ot 64), propriété de
la société DSK, domiciliée au 6 allée des Dalhias 77400 Pomponne, est déclaré insalubre a titre
remédiable, par le présent arrété. ».

Article 2. - Le prefet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le délégué départemental de Paris
de I'Agence Régionale de Santé d'lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de I'execution du présent arrété qui sera notifié conformément a l'article L.1331-28-1 du code de
la sante publique.

Fait & Paris, e 1 6 007 7917

Pour le préfet de la région lle-de-France,
préfet de Paris,

et par délégation,

Le délégué départemental de Paris,

Delégation departementale de Paris
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Dunois a Paris 13eme.
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PREFET DE REGION ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

Agence régionale de santé
lle-de-France

Délégation départementale de Paris

dossier n°: 17100098

ARRETE

prescrivant les mesures pour mettre fin au danger imminent pour la santé publique constaté
dans le logement situé au 5°™ étage, a droite de I'escalier, porte gauche (lot de copropriété n°24)
de I''mmeuble sis 2 rue Dunois a Paris 13°™,

LE PREFET DE LA REGION D’ILE-DE-FRANCE,
PREFET DE PARIS,
Officier de la Légion d’honneur
Commandeur de I'ordre national du Mérite

Vu le code de |a santé publique, et notamment son article L.1311-4, modifié par I'article 18 de la loi de
santé publique n° 2004-806 du 9 aolt 2004, et complété par l'ordonnance n° 2005-1566 du
15 décembre 2005 relative a la lutte contre I'habitat insalubre ou dangereux ;

Vu l'arrété interpréfectoral n® 79-561 du 20 novembre 1979 modifié par les arrétés n° 82-10468 du
4 juin 1982, n® 86-10377 du 23 avril 1986 et n® 89-10266 du 3 avril 1989, portant réglement sanitaire
départemental de Paris, et notamment ses articles 23, 23-1, 42-1, 45, 51, 119 et 121 ;

Vu l'arrété préfectoral n°75-2017-06-19-009 du 19 juin 2017 portant délégation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, Directeur Général de I'Agence régionale de santé d'lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué départemental de Paris, et 8 Monsieur Denis LEONE, délégué
départemental adjoint de Paris et a divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris, en date du 26 octobre 2017,
constatant I'urgence de prendre des mesures d'assainissement dans le logement situé au 5°™ étage, a
droite de I'escalier, porte gauche (lot de copropriété n°24), de I'immeuble sis 2 rue Dunois a Paris 13°™,
dont la propriétaire occupante est Madame Monique Georgette BOURBION, et le syndicat des
copropri;étaires est représenté par son syndic, le cabinet AX STOULS, domicilié 12 rue Roger Bacon a
Paris 17°™ ;

Considérant qu'il ressort notamment du rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris en
date du 26 octobre 2017 susvisé que le logement est sale et encombré, que le sol est couvert de crasse,
que l'utilisation de nombreuses multiprises électriques a proximité d'un encombrement possédant un fort
pouvoir calorique présente un risque d’incendie ;

Considérant que la situation visée dans le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris,
en date du 26 octobre 2017, constitue un risque d'épidémie et un danger imminent pour la santé des
occupants et du voisinage ;

Considérant qu'il y a lieu de réaliser d'urgence les mesures destinées a faire cesser l'insalubrité
constatée ;
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Sur proposition du délégué départemental de Paris de I'Agence régionale de santé lle-de-France ;

ARRETE

Article 1. - |l est fait injonction a Madame Monique Georgette BOURBION de se conformer dans un
délai de 15 JOURS a compter de la notification du présent arrété, aux dispositions suivantes dans le
logement situé au 5°™ étage, a droite de I'escalier, porte gauche (lot de copropriété n°24)

de l'immeuble sis 2 rue Dunois a Paris 13°™:

1. Débarrasser, nettoyer, désinfecter et si nécessaire, désinsectiser et dératiser ’ensemble
du logement afin de ne plus porter atteinte a la salubrité du voisinage.

2. Exécuter tous travaux nécessaires afin de faire cesser les éventuels risques pour la santé
ou la sécurité des occupants ou du voisinage mis en évidence a I'issue du débarras ; en
particulier, tous les travaux nécessaires pour faire cesser les fuites éventuelles et pour
sécuriser les installations électriques et de gaz.

En cas de mise en sécurité des installations, il conviendra de fournir :

- pour les installations électriques, une attestation de conformité établie par le
CONSUEL ou tout autre organisme reconnu par les autorités publiques (bureau de
contréle technique) ;

- pour les installations de gaz, une attestation de conformité établie par QUALIGAZ ou
tout autre organisme reconnu par les autorités publiques (bureau de contrdle
technique).

3. Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct
des travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

Ces mesures devront &tre réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour préserver la santé des
personnes (notamment les risques liés au plomb ou a l'amiante).

Article 2. - A défaut pour la personne mentionnée a l'article 1*" du présent arrété de se conformer aux
dispositions ci-dessus dans le délai imparti, apres constatation faite et proces-verbal dresse par
l'inspecteur de salubrité du service technique de I'habitat de la ville de Paris, il sera procédé d'office aux
mesures nécessaires, dans les conditions énoncées a l'article L.1311-4 du code de la santé publique, et
ce a ses risques et périls, sans préjudice des poursuites pénales qui pourront éventuellement étre
exercées sur la base des articles L.1312-1 et L.1312-2 du code de la santé publique.

Article 3. - La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés du
préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris (Agence régionale de santé lle-de-France, Délégation
départementale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19), soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé — EA2 — sise,
14 avenue Duquesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification pour les
destinataires de la présente décision, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la région d'lle de France, préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres
personnes, qui y auraient intérét l1égitime.

L’absence de réponse au terme d'un délai de deux mois pour le prefet de la région d'lle-de-France,
préfet de Paris et le ministre charge de la santg, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé aupres du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois a compter de la notification de la décision,
ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région d’lle-de-France,
préfecture de Paris et de la préfecture de police.
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Toutefois, I'exercice d'un recours administratif aura pour effet d'interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir & compter de la réception de la décision valant rejet de Ia
demande.

Article 4. — Le présent arrété est publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d’lle-de-France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris : www.prefectures-regions.gouv.fr/ile-de-france/.

Article 5. - Le préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris, le délégué départemental de Paris de
I'’Agence regionale de santé lle-de-France, le maire de Paris sont chargés chacun en ce qui le concerne
de l'exécution du présent arrété qui sera notifi€ 8 Madame Monique Georgette BOURBION en qualité de
propriétaire.

Faita Paris,le 30 OCT. 2017

Pour le préfet de la région d'lle-de-France,
préfet de Paris,
et par délégation,

Le délégué départemental de Paris,

HARDOUR
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PREFET DE PARIS

Agence régionale de santé
lle-de-France

Délégation départementale de Paris

dossier n° : 17070063

ARRETE

prescrivant les mesures pour mettre fin au danger imminent pour la santé publique constaté
dans le logement situé dans le batiment C, escalier 4, 1°" étage droite
porte gauche (lot de copropriété n°40) de I'immeuble sis
14 boulevard de la Chapelle a Paris 18°™.

LE PREFET DE LA REGION D’ILE-DE-FRANCE,
PREFET DE PARIS,
Officier de la Légion d’honneur
Commandeur de I’ordre national du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment son article L.1311-4, modifié par I'article 18 de la loi de
santé publique n° 2004-806 du 9 aolt 2004, et complété par l'ordonnance n°® 2005-1566 du
15 décembre 2005 relative a la lutte contre I'habitat insalubre ou dangereux ;

Vu l'arrété interpréfectoral n° 79-561 du 20 novembre 1979 modifié par les arrétées n° 82-10468 du
4 juin 1982, n° 86-10377 du 23 avril 1986 et n° 89-10266 du 3 avril 1989, portant réglement sanitaire
départemental de Paris, et notamment ses articles 18, 23, 23-1, 33, 42-1, 51, 52, 119 et 121 ;

Vu larrété préfectoral n°75-2017-06-19-009 du 19 juin 2017 portant délégation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, Directeur Général de I'Agence régionale de santé d'lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué départemental de Paris, et 8 Monsieur Denis LEONE, délégué
départemental adjoint de Paris et a divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris, en date du 10 octobre 2017,
constatant I'urgence de prendre des mesures d'assainissement dans le logement situé dans le batiment
C, escalier 4, 1" étage droite porte gauche (lot de copropriété n°40) de l'immeuble sis 14 boulevard de la
Chapelle a Paris 18°™, occupé par Madame GRIZBLJ Jonja, propriétaire et dont le syndicat des
copropriétaires est représenté par son syndic, le cabinet JMR IMMOBILIER, domicilié 14 rue de Rouen
a Paris 19°™;

Considérant qu'il ressort notamment du rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris en
date du 10 octobre 2017 susvisé que la cuisine est encombrée d'un amas de detritus et que les
éléments sont sales : que la salle de bain et les WC sont encombrés de détritus rendant I'acces difficile
et que les équipements sont aussi sales ; que le boitier de répartition électrique est non conforme (pas
de différentiel 30mA) ; que les infiltrations d’eau du logement affectent les parties communes au travers
de la sous face du plancher haut de la traversée du batiment ; que |a stabilité de I'évier de la cuisine est
trés précaire ; que des souris auraient été vues dans la cuisine

Considérant que la situation visée dans le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris,
en date du 10 octobre 2017, constitue un risque d'épidémie et un danger imminent pour la santé des
occupants et du voisinage ;
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Considérant qu'il y a lieu de réaliser d'urgence les mesures destinées a faire cesser I'insalubrité
constatée ;

Sur proposition du délégué départemental de Paris de I'Agence régionale de santé lle-de-France ;
ARRETE

Article 1. - Il est fait injonction 8 Madame GRIZBLJ Jonja de se conformer dans un délai de QUINZE
JOURS a compter de la notification du présent arrété, aux dispositions suivantes dans le logement situé
dans le batiment C. escalier 4, 1% étage droite porte gauche (lot de copropriété n°40) de I'immeuble sis
14 boulevard de la Chapelle a Paris 18°™:

1. Débarrasser, nettoyer, désinfecter, désinsectiser et dératiser ’ensemble du logement afin
de ne plus porter atteinte a la salubrité du voisinage ;

2. Exécuter tous travaux nécessaires afin de faire cesser les éventuels risques pour la santé
ou la sécurité des occupants ou du voisinage mis en évidence a l'issue du débarras ; en
particulier, tous les travaux nécessaires pour faire cesser les fuites éventuelles et pour
sécuriser les installations électriques ou de gaz.

En cas de mise en sécurité des installations, il conviendra de fournir :

pour les installations électriques, une attestation de conformité établie par le CONSUEL
ou tout autre organisme reconnu par les autorités publiques (bureau de contrdle
technique),

pour les installations de gaz, une attestation de conformité établie par QUALIGAZ ou tout
autre organisme reconnu par les autorités publiques (bureau de contréle technique).

3. Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct
des travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

Ces mesures devront étre réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour preserver la santé des
personnes (notamment les risques liés au plomb ou a I'amiante).

Article 2. - A défaut pour la personne mentionnée a l'article 1% du présent arrété de se conformer aux
dispositions ci-dessus dans le délai imparti, aprés constatation faite et procés-verbal dressé par
linspecteur de salubrité du service technique de I'habitat de la ville de Paris, il sera procédé d'office aux
mesures nécessaires, dans les conditions énoncées a l'article L.1311-4 du code de la santé publique, et
ce a ses risques et périls, sans préjudice des poursuites penales qui pourront éventuellement étre
exercées sur la base des articles L.1312-1 et L.1312-2 du code de la sante publique.

Article 3. - La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux aupres du
préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris (Agence régionale de santé lle-de-France, Délégation
départementale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19), soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé — EA2 — sise,
14 avenue Duquesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification pour les
destinataires de la présente décision, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la région d'lle de France, préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres
personnes, qui y auraient interét légitime.

L’absence de réponse au terme d'un délai de deux mois pour le préfet de la région d’lle-de-France,
préfet de Paris et le ministre chargé de la sante, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé aupres du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois a compter de la notification de la décision,
ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région d’lle-de-France,
préfecture de Paris et de la préfecture de police.

Toutefois, I'exercice d’'un recours administratif aura pour effet dinterrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir a compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande.
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Article 4. — Le présent arrété est publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d’lle-de-France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris : www.prefectures-regions.gouv.fr/ile-de-france/.

Article 5. - Le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le délégué departemental de Paris de
I'Agence régionale de santé lle-de-France, le maire de Paris sont chargés chacun en ce qui le concerne
de I'exécution du présent arrété qui sera notifié a Madame GRIZBLJ Jonja en qualité de propriétaire.

Fait a Paris, |ei] 6 0CT 2017

Pour le préfet de la région d'lle-de-France,
préfet de Paris,
et par delégation,

Le délégué départemental adjoint d Paris,

Millenaire 2 - 35, rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19 - 01 44 02 09 00
www iledefrance.ars.sante.fr

Agence régior]al e de santé - 75-2017-10-16-039 - ARRETE prescrivant les mesures pour mettre fin au danger imminent pour |a santé publique constaté dans le 128
logement situé dans le batiment C, escalier 4, ler étage droite
norte aaiche (1ot de conronriédtéd N°A0) de l’immeaiibhle cie 14 hotilevzard de |a Chanalle 3 Paric 12ame



Agence régionae de santé
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ARRETE prononcant lamainlevée de la mise en demeure
aMonsieur Robert BEDIN de faire cesser définitivement
|” occupation aux fins d’ habitation des locaux situés
escalier de service droit dans e hall, 6eme étage, couloir
droit, avant derniere porte droite (lot n°40) et derniere
porte droite (lot n°41) del’immeuble sis 7 rue Faustin
Hélie a Paris 16eme
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pronongant la mainlevée de la mise en demeure 8 Monsieur Robert BEDIN de faire cesser
definitivement I'occupation aux fins d’habitation des locaux situes escalier de service droit dans le
hall, 6™ étage, couloir droit, avant derniére porte droite {lot n°40) et derniére porte droite

{lot n°41) de I'immeuble sis 7 rue Faustin Hélie a Paris 16™™.

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Officier de la Légion d'honneur
Commandeur de I'ordre national du Mérite

Vu le code de la santé publique, st notamment ses arlicles L.1331-27, L.1331-28-1 &t

L.1331-28-3;

Vu le code de la construction et de 'habitation, et notamment ses articles L.111-8-1, L.521-1 a

L.521-3 ;

Vu l'ordonnance n® 2005-1566 du 15 décembre 2005 relative 4 |a lulte cantre 'habitat insalubre ou

dangereux |

Vu les arrétes préfectoraux en date du 2 juin 2017 et 12 juin 2017, pronongant respectivement la
mise en demeure a Monsieur Robert BEDIN de faire cesser definitivement 'occupation aux fins

d'habitation des locaux situés escalier de service droit dans le hall, 68" étage, couloir droit, avant

derniére porte droite (lot n*40) et dernigére porte droite (lot n®41), de limmeuble sis 7 rue Faustin

Helie, a Paris 1657

Vu larrété prefectoral n"75-2017-06-19-008 du 19 juin 2017 portant délegation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, Directeur Géneral de I'Agence regionale de sante lle-de-France, a

Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et 8 Monsieur Denis LEONE,

territorial adjoint de Paris et & divers agents placés sous leur autorité ;

délégué

Vu le rapport du service technigue de 'habitat de la ville de Paris en date du 23 octobre 2017,
constatant I'execution de travaux justifiant la levée de l'interdiction d’habiter et d'utiliser les locaux
désignés ci-dessus, correspondant aux lots de copropriété n°40 et n°41, références cadastrales

de l'immeuhle 7511680DN0051 !

Considérant que |g lot n*40 a &té réuni avec le lot n°41 afin de former un logement d'une surface de
18.9 m* au sol, que les travaux réalisés ont permis d'obtenir un éclairernent naturel satisfaisant et de
résorber les causes d'insalubrité mentionnées dans les arrétés préfectoraux du 2 juin 2017 et 12 juin
2017, et gue les locaux susvisés ne présentent plus de risgue pour la santé d'éventuels occupants ;

Sur proposition du délégué départemental de Paris de I'Agence régionale de sante lle-de-France ;
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ARRETE

Article 1°' — Les arrétés préfectoraux en date du 2 juin 2017 et 12 juin 2017, proncngant la mise en
demeure de Monsieur Robert BEDIN de faire cesser definitivernent I'occupation aux fins d'habitation
des locaux situés escalier de service droit dans le hall, 6°™ étage, couloir droit, avant derniére
porte droite (lot n°40) et derniére porte droite (lot n°41) de l'immeuble sis 7 rue Faustin Hélie a
Paris 16°™, sont levés.

Article 2. — Le présent arrété sera notifié au proprigtaire, Monsieur Robert BEDIN, domicilié 58
Boulevard Victor Hugo 78300 Poissy, au syndicat des copropriglaires représenté par son syndic
actuel le cabinet JOURNE dont le siége social est situé, 83 rue Pierre Demours B9 961 75829 Paris
CEDEX 17. Il sera également affiché & la mairie du 16™™ arrondissement de Paris.

Article 3. — A compter de la notification du présent arrété, ce local peut a nouveau étre ulilisé aux fins
d'habitatian,

Article 4. - Le présent arrété préfectoral peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux
auprés du préfet de la région d'lle-de-France, prefel de Paris (Agence régionale de sante lle de
France, Délégation départementale de Paris — sise Milfénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS
CEDEX 19), soit hiérarchigue auprés du ministre chargé de |la santé (Direction Générale de la Santé
- EAZ - sise, 14, avenue Duguesne, 75350 PARIS 07 SF) dans les deux mois suivant sa natification.

L’absence de réponse au terme d'un délai de deux mois pour le préfet de la région d'lle-de-France,
préfet de Paris el le ministre chargé de la santg, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre dépose auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue
de Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois a compter de la notification du present
arréte prefectoral.

Toutefais, I'exercice d'un recours administratif aura pour effet d'interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir a compter de la réceplion de la décision valant rejet de la
demande.

Article 5. — Le présent arrété est publié au recuell des actes administratifs de la préfecture de la
région d'lle-de-France, préfecture de Paris et de |a prefecture de police, accessible sur le site Internet
de la préfecture de Paris : www. prefectures-regions.gouv.friile-de-france/.

Article 6. - Le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, |e délegue departemental de Paris
de I'Agence régionale de santé lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera notifié conformément a l'article L.1331-28-1 du
code de la santé publigue.
Faita Paris,le 0 & NOV 7017

Pour le préfet de la region d'lle-de-France,

prefet de Paris,

et par délégation,

Le délégué departemental de Paris,

Millanaire 2, 38 rue de la Gare 75835 PARIS CEDEX 18
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